BG Trust,
T,

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRANMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A FAEDIANG PLAZO HASTA US520MM3
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC,, socledad panamefia organizada v existente de conformidad gon las leyes de fa Repdblica de
Pamama, inscrits en la Seccidn Mercantii dal Registro Piblico al Folic No.444710, debidamente autorizada
para glercer el negocio de Fideleomiso mediante Licendia expedida par la Superintendends de Bancos {en
adelante &l “Fidudiario”}, en cumplimisnto de sus obligacionas como Fidudiario del FHdeicomiso de Garantia
constitaido mediante {e Eseritura tiibiica No. 6,002 de 01 de abril de 2008 inserita an e Registro Pablico en
la ficha FID-1290, documento 1561042, (el “Bdeicomise”), por BANCO LA MIPOTECARIA, 5.A., en beneficio
de los Tenedores Reaistradas de las Notas Pablicas Comerciales Negociahles & Mediano Plazo por la suma de
hasts Cuarenta Millones de Dolares (US540,000,000.00), {la "Emisién®), por este medio expedimos la
presente Certificacion del Fiduciaric ai 80 de Junio de 2019, a saber:

1. ElEmisor es Banco La Hipotecaria, S.A,

2. La Emisién fue autorizada mediante Resolucidn CNV N 89-09 de D1 de abril de 2008,

3. El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Ddlares {U5540,000,000.00), emitidos
' &n forma rotativa, norninativae, registrada vy sin cupones, actualmente divididos en mditiptes series

por hasta Setecientos Veinte Mil Délares US$720,000.00.

4. Ehtotsl de Fatrimonio del Fideicomizo asciende a USS5,089,8706.04.

5. E Patrimonic del Fideicomiso cubre las Series Av B de la Emisidn,

6. Eldesglose de la compasicidn del Patrimonio administrado es el siguiente;

a} Fonrdos depesltadas en cuents corviente en Baneo Ganeral con saldn total de LiS$230.32,

b) Cartera de créditos hipotecarios cedidos al Fiduciario cuyes saldos o capital 2! 30 de junio de
2019, ascendian a USSS, 089,850,727, cuyo detalle se lista como &naxe A,

7. Bl Prospecto nformative de (2 emisian astablece gue of ermisor deberd mantener en todo momento
un valor total que cubra & menos 110% del saldo nsoluto 2 capital de los Boros emitidos v en
circulacian {Is “Cobertura de Garantias”} v =l 30 de junio de 2019 dicha Coberturs de Garantia e
de: 706 93%

8. La Coberturs histdrica de los dltimos tres (3} trimestres es;

Sep<i8. .|  DicdA® | - Mards
303.44% 140.99% 776.00%

La prasente certificacion he sido emitida en la ciudad de Panamd, Repiiblica de Panams, ol dia 22 de julio de

2018, .
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acuerdo N°.15-2000 de 11 de octubre de 2080, modificado por el Acuerdo N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018

ANEXO N°, 1
Formulario IN-T
Informe de Actnalizacion Trimestral

Presentado sezin el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y ¢l Acuerdo N, 18-2000 de 11 de octubre
de 2000, modificado por &l Acuerdo N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018,

Instrugeiones generales a los Formularios IN-A ¢ IN-T;

A.  Aplicabilidad

Estos formutarios deben ser ytilizados por todos log emizsorss de valores registrados ante 1la SMYV, de conformidad con to que dispone &l Acuardo
Mo, 18-2000, modificads por el Acuerdo Ne8-2018 ds 19 de diciombre de 2018 (con independencia de si el registro es por oferta puiblica o los
olros registros oblizatonios). Log Informes de Acluslizacidn serin exigibles a partir del 1 de enero de afto 2001, En tal vinud, los emisores con
cigrres fiscales a diciembre, deberdn presentar sus Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en ¢l referido Acuerdn, 1De igual forma,
todos los informes interinos de emisores con cictres fiscales especiales {marzo, junio, noviembre v 0tros), gue se deban recibir desde ¢f 1 de enero
de 2001 en adelante, tendran que preseniarse segan dispone ¢l Acuerdo MNo.18-2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre

. de 2018,

B. Responsabilidad por ba informacidn

Los informes que se presenten a la SMV no podran contener informacidn ni declaraciones falsas sobre hechos de importanaia, n podrén omitir
inforasacion sobre hechos de importancia que deben ser divalgados on virtud del Yexto Unico del Deereto Ley 1 de 8 de julic de 1999 v sus
reglamentos o que deban ser divulgados para que lag declaraciones hechas en dichas solicitudes ¢ informes no sean tendenciosas o engafiosas a la
luz de las circunstancias en las que fueron hechas {Articulo 118: EstAndar de divulgacion de informacion. Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de
julio de 1989,

Queda prohibide a teda persona hacer, o hacer que se hagan, eh una soliciud de registre o én cunlguier otro documento presentado a la SMV en
virtud del Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de julio de 1999 y sus reglamantos, dectaraciones que dicha persona sepa, o lenga matives
raonables pare creer, que en el momento én que fueren hechas, y @ La Juz de las circonstancias en que fueron hechas, eran falsas o engafiosas en
algin aspecto de importancia {Articulo 251 Registros, informes y demds dogumentos presentados 2 1a SMV, Texto Unico del Decreto Ley | de &
de jutio de 19993,

La persong que viole cualguier disposicion confenids en el Texte Unico del Deercto Ley 1 de § de julio de 1999 o sus reglamentos, serd
responsable civilmente por los dafics y los perjuicios que dichy violacién ceagione,  (Articulo 256; Responsabilidad Civil. Texto Unico del
Decyeto Ley 1 de 8 de julio de 1999). La SMV podra imponer multas administrativas ¢ sualguier persona gue viole el Texto Unico del Pecreto
Ley 1 de 8 de julio de 1999 o ans reglamentos, de hasta Un Milién de Balboas (B/1,000,000.00) a cualquier persona gue viote el Texte Unjco del
Deereto Ley 1 de  de julio de 1999 o sus reglamentos, por 1a realizacion de cualesquiera de las actividades prohibidas establecidag en el Titule
X1 del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999, o hasta de Treseientos Mil Balboas (B/,.300,000,000.00) por vielaciones a las deméis
disposiciones del Texto Unice del Decreto Ley 1 de § de julio de 1999,

€. Preparacidn de log informes de actualizaciGn
Este no &5 un formulario para llenar espacios en blanes,  Es émicaments una guia del orden en que debe presentarse la informacién. B foremdrio
podl:i ser igualmante dascargadc} desde Ia pﬁoina Wt.b de la %MV ('\,\W\,\, #nnm valum ,mh na) baJD cl bomn clc ”Fonm:larios“’ ¥ en la seccidn

Si algung imfiprragion requerida no le o5 aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleza de su negocio o por cealquier ofr tazén, deberd
consignarse expresamente tal civcunstancia y lag razones por lag suales no (= aplics, En dos seociones de esle Asuerdo se hace expresa referescia
a Texto Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abnil de 2010, sobre Registro de Valores, Es responsabilidad del emisor revisar dichas refevencias,

K1 Informe de ActualizaciGn deberd remitirse en formato *PDI a través del Sisteina Electrénico para lx Remision de Informacion (SERT)
en un 0k0 documento.

Una copia complets del Informe de Actualizacion deberd ser presentada a lz Bolsa de Valores en gue se encuenire listados los valores del emisor.

La informacidn financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos No.2-2000 de 28 de febrero de 2000 v No.§-
2000 de 22 de mavo de 2000, Cuande durante fos periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambics en las politicas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacion mercantil que afecten la comparabilidad de las cifras prosentadas, ¢l emisor deberé
hacer ¢lara refercneia a tales cambios y sus itapactos en las cifras,
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Trimestre terminado al: 30 de Junio de 2019

Nombre del Emisor: Banco La Hipotecaria, $.A,

Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV-487-01
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-195-05
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-26-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion NP.CNV-225-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°,CNV-298-07
Valores Comerciales Negociables - Resolucién NO.CNV-4(4)-17
Matas Comereiales Negociables - Resolucidn N.CNV-89-09
Notas Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-506-13
Notas Comerciales Negociables - Resolucidén NO.CNV-12-16
Notas Comerciales Negociables - Resolucién NC.CNV-462-13
Nimeros de teléfono v fax del Emisor: 300-8300

Valores que ha registrado:

Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia,

Domicilio/Direceion fisica del Emisor: Panams, Repiblica de Panama

Nombre de Ia persona contacto del

Emisor: Emilio Pimentel
Direccidn de correo electrionico de la

persona de contacto del Kmisor: -

PARTEI

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre de 2000, modificado
por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de los aspecios de
importancia. del trimestre, segun lo establecido en la seccién de Anélisis de los Resultados
Financieros y Operativos a que se refiere Ja Seccion VIIL. del Articulo 7 del Texto Unico del
Acuerdo No0.2-2010 de 16 de abril de 2010. Adicionalmente el emisor debera reportar cualquier
hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera
de ejemplo, pero no exclusivamente: cambios cn el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de
auditoria; modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa,
accionistas controlantes; apertura de nuevos establecimientos, etc.)

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco” o el “Emisor”™) se especializa en la generacién, administracion v titularizacion de
préstamos hipotecarios, La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la
Superintendencia de Bancos de Panama (licencia bancaria general y licencia fiduciaria).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria at 30 de Junio de 2019
y al 30 de Junio de 2018.

A. Liguidez

Al apalizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacién
v titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de Junio de 2019, La Hipotecaria
habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamd, Quince titularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales por un monto agregado de $538,500,000 v una titularizacion de
préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 30 de Junio de 2019 ¢l Banco tenia
$1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $222,959.04 en bonos del Noveno
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Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $4,957,499.69 en bonos del
Décimo Primer Fideicomiso, $8,213,794.89 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso,
$£6,014,250.44 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, $7,478,211.12 en bonos del Décimo
Cuarto Fideicomiso y $9,789,904.78 en bonos del Décimo Quinto Fideicomiso, a valor razonable
en sus libros. s importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por
lo cual, las mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancanas como lo son
Banco  Nacional de Panamd, Towerbank, NEDERLANDSE FINANCIERINGS-
MAATSCHAPPI] VOOR ONTWIKKELINGSLANDEN N.V. (FMO), DEUTSCHE
INVESTITIONS- UND ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH (DEG), Banco Aliado, Bac
de Panama, Banistmo, Banco Internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco General, S.A.,
Banco de Desarrollo de América Latina (CAF), Banco Interamericano de Desarrollo (BID),
Tnternational Finance Corporation (IFC), Corporacidén Interamericana de Inversiones (CII),
Responsability Investments AG, Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE),
Symbiotic 8.A,, Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogotd, Helm Bank,
Banco de Occidente y Davivienda, y, donde en su totalidad existe una capacidad de
$312,199,149. Al 30 de Junio de 2019, todos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafiia comercial en
Colombia.

Al 30 de Janio de 2019 ¢l Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Todos los Programas
rotativos se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que desde el afio 2011
al afio 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizé al Banco a liberar parcialmente
las fianzas correspondientes.

Serie DCR 4.00% 19-jul 1,865,000
Serie DCS 4.00% 19-ful 2,135,000
Serie DCT 4.00% 19-1ul 479,000
Serie DOV 3.03% 19-jul 1,600,000
Serie BCU 4.00% 19-ago 1,000,000
Serie BCV 4.00% 19-ago 1,629,000
Serie BOCW 4.00% 19-ago 5,410,000
Serie BOX 4.00% 19-ag0 1,590,000
Serie BCY 4.00% 19-sep 1,606,000
Serie BCZ 4.00% 19-sep 2,770,000
Serie BDA 4.00% 19-5ep 583,000
Serie DCW 3.63% 19-5ep 458,000
Serie BDB 4.00% 19-5ep 3,449,000
Serie CDV 3.63% 19-00t 500,000
Serie CDW 3.63% 19-00t 3,000,000
Serie BDIC 4.00% 19-0ct 2,123,000

Serie R, 4.13% 19-nov 4,140,000
Serie CDX 3.63% 19-nov 2,000,000

Serie 5 4.13% 19-dic 2,450,000
Serie CDQ 4.13% 19-dic 1,775,000

Serie T 4.13% 19-dic 1,500,000

Serie U 4.13% 19-dic 2,000,000



Serie CDR
Serie CDS
Serie CDT
Serie V
Serie CDU
Seriz W
Serie X
Serie Y
Serie Z
Serie DG
Serie AA
Serie DCX
Serie DCY
Serte DOCE
Serie DDB
Serie DDA
aerie DDC
Serie DDD
Serie DDE
Serie DDF
Serie CDY
Serie CDZ

4.00%
4.00%
4.00%
4.13%
4.00%
4.13%
4,13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%
4.13%

4.13%
4.13%

20-ene
20-ene
20-ene
20-ene
20-feb
20-feb
20-feb
20-feb
20-mar
20-mar
20-mar
20-mar
20-abr
20-abr
20-abr
20-abr
20-may
20-may
20-may
20-may
20-jun
20-jun

Intereses por pagar
Menos costos de emision por diferir

39,388,802

1,000,000
2,014,000
1,000,000
2,301,000
4,897,000
2,167,000
2,183,000
2,500,000
1,179,000

700,000

900,000
3,997,000
1,891,000
2,000,000
1,300,000
1,169,000
1,836,000
1,000,000
2,064,000
1,930,000

3,999,060

2,924,000

89,063,000
497,125
171,323
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En adicién, al 30 de Junio de 2019 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV cuatro
Programas de hasta B/.240,000,000 en Notas Comerciales Negociables de Corto v Mediano

Plazo. El primer Programa de 1/:40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con

una cobertura minima de 110% sobre el saldo enutido vy el crédito general del Banco. El segundo

programa de B/.50,000,000, el tercer programa de B/.100,000,000.00 v ¢l cuarto progtama, por
B/.50,000,000.00 podrin no tener garantia especial, estar respaldados con fianza solidaria
constituada por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido

por ¢l Emisor.

SERIE AH
SERIE AO
SERIE AJ
SERIE A¥
SERIE AS
SERIE U
SERIE AT
SERIE AK
SERIE AV
SERIE BF
SERIE AA
SERIE W
SERIE AA
SERIE BO
SERIEY

4,725%
4,00%
4,75%
4.25%
4.00%
4.50%
4,00%
4.253%
4.00%
4.25%
4,500
4,50%

4.38%
4.38%
4.38%

19-jul

1 9'1 uf

19-jul

19-jul
18-ago
19-ag0
19-ago
19-5ep
19-5ep
19-zep
19-sep
19-0ct
19-nov
13-ty
19-nov

1,500,000
4,000,000
1,200,000
3,000,000
355,000
1,250,000
622,000
3,000,000
1,464,000
1,837,000
720,000
1,990,000
39,000
1,290,000
3,145,000



SERIE AQ) 4.25% 20-ene 2,000,000
SERIE AU 4.25% 20-mar 1,378,000
SERIE AC 4.50% 20-mar 1,500,000
SERIE BD 4.50% 20-mar 1,100,000
SERIE AW 425% 20-mar 1,710,000
SERIE BK 4.13% 20-mar 300,000
SERIE AY 4.25% 20-abry 1,155,000
SERIE AZ 4.25% 20-abr 2,300,000
SERIE BA 4.25% 20-may 2,250,000
SERIE BB 4.25% 20-may 780,000
SERIE BC 4.23% 20-may 3,900,000
SERIE BE 4,.25% 20-jun $49.000
SERIE BF 4.25% 20-jun 2,870,000
SERIE X 4.38% 20-jun 4,000,000
SERIE BG 4,250 20-jun 870,000
SERIE 2 4.50% 20-jum 2,500,000
SERIE BH 4.25% 20-jul 2,000,000
SERIE AP 4.38% 20-jul 960,000
SERIET 4.50% 20-jul 1,800,000
SERIE B] 4,25% 20-ago 4,000,000
SERIE B} 4.25% 20-sep 1,047,000
SERIE AL 4.50% 20-0ct 1,000,000
SERIE W 4.38% 20-nov 2,000,000
SERIE B 4.38% 20-nov 1,649,000
SERIE AM 4.50% 20-nov 5,000,000
SERIE AN 4.50% 20-dic 2,600,000
SERIE AR 4,50% 21-feb 2,000,000
SERIE AA 4.50% 21-feb 1,761,000
SERIEE 3.00% 21-feb 7,017,000
C SERIEK  5.00% 21-feb 4,991,000
SERIE BQ 4.38% 21-may 2,466,000
SERIE BM 4.50% 21-may 2,397,000
SERIE BN 4.50% 2l-may 300,000
SERIE AC 4.38% 2 -jun 2,000,000
SERIE U 5.00% 21-sep 1,858,000
SERIE X 5.00% 21-nov 1,657,000
SERIE BR 4.68% 22-jun 2,000,000
SERIE AB 4.73% 23-mar 1485000
107,012,000
Intereses por pagar 215416

Menos costos de emision por diferir 262098
106,968,318
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Al 30 de Junio de 2019 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de Papel Bursatil de hasta US$35,000.000 denominado
PBLHIPO3, que se encuentra respaldado por el crédito general del Emisor.

Tramo 42
Tramo 43
Tramo 44
Tramo 46

5.00%
3.00%
5.00%
5.00%

19-ago
19-sep
9.0t
19-nov

1,000,000
1,641,000
1,000,000
1,198,000



Tramo 48
Tramo 49
Tramo 50
Tramo 153

Al 30 de Junio de 2019 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema

5.50%
5.50%
5.50%
5.50%

20-mar

20-abr
20-may
20-may

Intereses por pagar
Costo de emisidn

9,824,064

3,000,000
500,000
1,000,000

1,650,000

9,789,000
52,163
~17,099
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Financiero de El Salvador, dos programas de Certificados de Inversién de hasta US%$80.000,000

denominado CILHIPO2 y CILHIPO3. Estos programas podran no tener garantia especial; o estar
respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, §.A.

Tramo 11
Tramo 12
Trarmo 2
Tramo 1
Tramo 5
Tramo 6
Tramo 3
Tramo 7
Tramo 4
Tramo §
Tramo 9
Tramo 10
Tramo 1}
Tramo 12
Tramo 13
Tramo 14

B. Recursos de capital

6.25%
6.25%
2.23%
5.50%
5.25%
5.38%
5.50%
5.75%
6.00%
3.75%
6.50%
6.50%
6.50%
6.30%
6.50%
6.50%

19-ago
19-ago
20-feb
20-jun
20-abr
20-may
20-ago
20-nov
21-zep
21-mar
24-feb
Z4-abr
24-may
24-may
24-may
24-jun

Intereses por pagar
Menos costos de emisidn

3,000,000

1,600,000
3,000,000
2,200,000

320,000
1,024,000
2,000,000
1,500,000
1,000,000
1,296,000
4,500,000
4,500,000
5,000,000
2,000,000
2,500,000

2,500,000

37,940,000

30,263

7719,
37,943,072

Al 30 de Junio de 2019 el capital comim y ¢l capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria,

S.A. ascendia a $40,025,329,

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos

hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media v media-baja en la ciudad
de Panamd. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizard
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La

Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente

informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 30 de Junio de 2019 y no incluye los préstamos administrados por La Hipotecaria

en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

@
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Namero de préstamos 18,476
Saldo insoluto total de los préstamos 583,244,092

Saldo de préstammos otorgados bajo la Ley de Int. Preferencial 331,675,168

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 98,281,276
Maonto total original de los préstamos 634,067,385
Saldo minimo de los préstamos 1,108
Saldo méaximo de los préstamos 551,254
Saldo promedio de los préstamos 95,490
Tasa maxima de los préstamos 9.04%
Tasa minima de los prestamos 5.88%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.669%%
Relacion saldo / avaldo minima de tos préstamos 0.08%
Relacion saldo / avalGe maxima de los préstamos 116.28%
Relacion saldo / avalto promedio de los préstamos 62.40%
Relacion saldo / avalio promedio ponderada de los préstamos 74,72%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 28-jun-49
FPromedio ponderado de tenencia en libros (meses) 37.06

C. Resultados de Ias operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracién de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los hibros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas titularizadas
0 en libros de otras instituciones financieras) v del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, ¢l margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales v a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interds Jocales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 30 de Junio de 2019, La Hipotecaria administraba 40,786 préstamos, con un saldo
insolute de $930.128 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se¢ presenta en la siguiente seccidn, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios sigmficativos en las ganancias del Banco.

D. Analisis de Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en eran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos
programados. A continuacién se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 30 de Junio de 2019:
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] ] ] Total de
Status de Morosidad de préstamos en libros Préstamos
Adelantados $15,794 441
Cortientes ' $510,225,860
Saldos de 1-30 dias 533,598,278
Saldo de préstamos 31-60 dias 510,102,158
Saldo de préstamos 61-90 dias $4 888,833
Saldo de préstamos 81-120 dias $1,853,981
Saldo de préstamos 121-150 dias 3671169
Saldo de préstamos 151-180 dias $721,952
Saldo de préstamos 181 dias o mas 55,383 421

Total 91 dias o mas: $8,6350,523
Total de hipotecas en libros $583,244,092
% de morosidad de hipotecas en libros 1.48%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano,
IIPARTE
Estados Financieros interinos del Emisor correspondientes al Trimestre para la cual esta reportando.

Como adjunto a este IN-T se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas, debidamente
firmados e inicializados por un Contador Piblico Autorizado ¢ inicializado por el Representante Legal def
Emisor.

HIPARTE

Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el cual estd reportado el
emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores registrados en la
Superintendencia. En caso que el garante o fiadores de los valores registrados no consolide con el emisor,
este debera presentar sus Estados Financieros Interinos.

De los valores registrados por eof Emisor, solamente la Oferta Péblica de Valores Comerciales
Negociables, Resolucidon CNV N®487-01 de 14 de diciembre de 2001, modificada mediante
Resoluciones CNV N°,109-2004 de 3 de junio de 2004 y N°.130-2004 de 7 de julio de 2004; y la Oferta
Piblica de Notas Comerciales Negociables, Resolucién CNV N989-09 de 1 de abril de 2009, estan
garantizados por una Fianza Solidaria otorgada por Grupo, S.A. Grupo, S.A. es un emisor inscrito en la
Superintendencia del Mercado de Valores, motivo por el cual no es necesario adjuntar a este IN-T Jos
estados financieros del garante.

IV PARTE

Cuando aplique, Certificacion del fiduciario en la cual consten los hienes que constituyen el patrimonio
fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se encuentren garantizados
por el fideicomiso.

En la primera hoja de este IN-T se adjunta una copia de la certificacion det Fiduciario de Garantia.
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PARTEV
DIVULGACION
De conformidad con los Articulos 2y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado
por ¢l Acuerdo No.§-2018 de 19 de diciembre de 2018, ¢l emisor deberd divulgar el Informe de
Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al piblico en general, dentro de los dos (2) meses
siguientes al cierre del trimestre correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

L. Identifique el medio de divulgacién por ¢l ceal ha divulgado o divulgard el Informe de
Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:

3 Diario de circulacién nacional.
@ Periodico o revista especializada de circulacién nacional.

v' Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www.lahipotecaria.com,

0 Elenvio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas e
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

a  El envio de los Informes o reportes periddicos que ha haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacién de que se trate; b) sea distribuido
tambien a los mversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, y ¢) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

2, Fecha de divulgacion.

2.1 51 ya fue divulgado por alguno de Jos medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 5i alin no ha sido divulgado, indique ia fecha probable en que serd divulgado:

Este documento ha sido preparado con el conmocimiento de que su contenmido serd puesto a
disposicién del pitblico inversionista y del piblico en general,

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacién Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que, individual o
conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasién lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada
mediante Poder inscrito a Ficha ndmero 323244, Documento néimero 2604603, debidamente inscrito en el
Registro Plblico de Panama, el dia veintilrés (23) de mayo de dos mil catorce (2014).

Giselle de T¢jeira
VPE de Findnzas
Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidiarias
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CERTIFICAGION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparade los estados financieros consolidados que se acompafian de Banco La
Hipotecaria, 5. A y sus subsidiarias (en adefante “el Banco”), los cuales comprenden el estado
consolidado de situacion financiera al 30 de Junio de 2019, y los estados consolidados de
utilidades integrales, de cambios en el patrimonio vy de flujos de efectivo por el patiode terminado
en esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Consideramos que los contrcles internos establecidos nos permiten preparar estos estados
financieros consolidados libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya
sea a fraude o error.

La informacion de consolidacion incluida en los Anexos 1 y 2, se presenta con propositos de
analisis adicional de los estados financieros consolidados v no para presentar la posicion financiera
ni los resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las
companias individuales. ‘

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria, S. A vy sus subsidiarias al 30 de
junio de 2019, han sido preparados internamente de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
("IASC").

30 de julio de 2019
Panama, Republica de Panama




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Replblica de Panamd)
Estado Consolidado de Situacidn Financigra
30 de junio de 2019

{Cifras er: Balboas)

Activos
Efgetiva y efectos de caja

Depositos en bancos:
A la vista en bancos losaies
A la vista en bancos del exterior
Ahorro en bancos locales
Ahorro en bancos del exteriar
Total de depoésitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja
y depdsitos en bancos

Inversiches en valores
Menos: reserva de Inversiones
Inversiones, netas

Préstamos
Mas intereses por cobrar de préstamos
Menos: reserva para pérdidas en préstamos
Préstamos, a costo amortizado

Mebiliario, equipos v mejaras, nato

Cuentas & irtereses por cobrar

Cuentas por cobrar compafiias relacionadas
Crédito fiscai por realizar

Impuesto sebre la renta diferido

Activos por derecho de uso, neto

Otros activos

Total de activos

8, 30

9, 30

10
s

32
26
29
12

2019 2018
237,108 350,856
31,458,831 30,673,637
6,692,976 6,038,806
803,907 1,098,281
2,089 853 058,288
41,136,767 38,770,012
41,372,863 39,120,668
095,314,328 885,069,668
(408) (877)
95,313,923 68,068 781
644,904,649 688,536,501
1,441,536 1,635,088
(691.918) (B803,038)
645 6354, 269 RBD BER B5T
2,765,008 2,933,300
2483316 2,292,538
4465 356 30,000
11,705,508 8,087 687
1,065,846 1,032,623
3,737,883 0
4,130,466 2821412

B0BE755T7 _ B14.065,567

El eglado consolidade de situacidn financiera debe ser lsido en conjunto con las notas que
forman parte infegral de los esfados financieres consoiidadas.




Paszivos y Patrimonio

Fasivios,
Depdsitos de clientes;
De ahorros loeales
De ahorros extranjeros
A plaro locales
A plazo extranjeros
Intereses por pagar
Total de depésitos de clientes

Valores comercialas negociables
MNotas comerciales negociables
Bonos cubiertos

Banas ordinarios

Certificades de inversion
Chligaciones nagociables
Financiarmiantos recibidos
Impuesto sobre |a renta por pagar
Fasivos por arrendamiento
Ctros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio;
Acciones comunes
Acciohes en fesorera
Capital adicionat pagado
Reserva de capital
Reserva de valor razonable

Reserva por conversion de meneda extranjers
Reservas regulatorias
LKitidades no distribuidas

Participacion no centroladora

Total ce patrimornio

Compromisos y contingenciag

Total de pasivas y pattimonio

28

2019 2018
1,270,372 1,033,387
3143078 657,814

184,271,147 180,882,818

68,635,505 57,284 547
1,588,662 1,833 175
258,907 064 241,276 841
89,388 803 90,688,165
106,968,318 113,118,210
40,158,572 10,431,427
5,716,058 8,832 345
37,943,072 16,883,631
9,824,064 18,957,888
163,844 251 237,023,005
328,704 982 678
3,819,837 0
17,326,556 5,901,582
735,225,289 743,148 672
15,000,000 15,000,000
(727,000) {727,000)
25,025,029 25,025 329
1,800,000 1,800,000
2,017,287 1,568 669
(B6,177,918) {6,455 494)
8,174,113 7,683,663
27,459 188 25977 166
72,671,002 70,073,123
279616 846,772
73,450,618 70,816,895

TTB088 5 81T T 814,085,567




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Para el periodo terminado el 30 de junio de 2019

(Cifras en Balboas)

Ingresos por infereses y comisiones:
Intereses sobre;
Prestamos -
Inversiones en valores
Depdsitos en bancos

Comisiones por;
Ctorgamiento de préstamos
Total de ingresos por infereses y comisiones

(Gastos de intereses y comisiones:

Depodsitos

Financiamienios recibidos

Comisioches 24
Total de gastos de intereses y comisiones
Ingresos neto de intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamecs
Provision para inversiongs en valores a costo amortizade
Provigion para inversiones en valores -VRCOLU
Ingresos nete de intereses y comisiones,

después de provisién

Ingresos por servicios bancarios, c:omm:cnes y ofros, netas:
Adminigiracion y manejo 23
Gdnancia neta en inversiones :
Otros ingresos 6,23
Otras Comisiones pagadas 23
Total de ingresos por servicios bancarios y otros, neto

Gasios generales y administrativos:
SBalarios y ctros gastes del personal g, 25
Depreciacion y amontizacién 10
Honorarios profesionales y legales
Impuestos
Otrog gastos B, 25
Total de gastos generales y administrativos
Utilidad neta antes del impuesto scbre [a renta
Impuesto sobre [a renta 28
Utilidad neta

Utilidad neta atribuible a:
Participacién controladera
Participacién ne controladora

Utilidad por accion
Utilidad diluida por accion

i

019 2018
21,098,910 20,795,848
1,762,842 1,102,384
80,467 84,622
23,569,219 21,962,852
1,438,317 1,215,271
58 307 538 23,178,123
5,931,535 5,079,385
11,007,559 9,848,257
843,325 318,197
17562410 15945839
7.726,117 7655 284
464,420 497,318
(472) 0
(114,730) 51,085
7,375,809 7,383,880
3,203,064 2,768,803
313,618 843,053
1,242,026 1,428 596
(321,526) (297,966)
4,437,173 4,743,486
4,634,698 4,508,621
453,320 . 414,903
609,693 1,034,856
1,089,022 1,079,229
2,546,848 2,118,952
5,313,581 9,158 561
5,455,481 2970808
617,531 836,644
1,881,960 2.134,161
1,859,948 2,116,227
22012 17,934
1881,660 2,154,161
131,85 149,52
131,85 149,52

El estado conaa!fdado de resultados debe ser lefdo en conjunto con- !as notas gue forman ,oarfe infegral

de logs estados financieros cansolidados.
]
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BANCO LA HIPOTECARIA, &. A. YSUES#DFARIAS
{FPanama, Repubhoa da Panamay)

Estado Consolidado de Utllidades Integrales -
Fara el periodo terminado el 30 de junio de 2019

{CHras en Balboas)

Nota

Utilidad neta

Otras utllidades integrales:
Partidas gue son o pueden ser reclasificadas al estado de resultados
Reserva de valor razonable:
Valor razonable de cartera adquirida:
Amortizacion ‘
Reserva de valor razonable {instrumentos de deuda)
Monto {ransferido a resultados
Carnbio neto en el valor razonable
Resarva de Inversiones .
Cambios por conversion de meneda en negocios en el extranjero
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales
Total de wilidades integrales

ttilidades integrales atribuibles a;
Participacion controladora
FParicipacion no controladora

Total de utilidades integrales

E! estado consolidado de utilidades integraies debe ser leido en conjunto con las notas que forman

parite integral de los estados financieros consolidados.

2019 2018
1,881,960 2,134,161
(865,667) (39.670)
(27,659) (168,666)
1,455,775 (252 544)
(114,731) 50,656
288,411 382,962
736,120 (27.262)
7 618,009 7,106,899
2 585,245 2,074,581
32,844 32,318
7,618,089 7706.699
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BANCO LA HIFOTECARIA, & A, Y SUBSIDIARIAS
{FPanam&, Rapltblica de Fanama)

Estade Qonsolidade de Flujos de Efectivo
Parz el periodo terminade et 30 da junic de 2014

{Cifrae en Balboas)

Actividades de operacion

Utilidad nata

Ajustes para concilliar la utilidad neta y ef efectivo
de las actividades de operacion;

Provisidn pera pérdidas en préstamos

Pravision para pd:rdidas o inversiones en valores

Gananecla ne reallzada en inversiones a valar ratonahle

{Ganancla) perdida por venta de inversignes

Depreciacidn y amortizagién

Gananciz en venta de bienes adjudicsdos

Ingreses neto por intereses

Gaste de impussto sobre i renta

- Gambivs &n attives y pasivos operatives:
Eréstamos
Cueritas pur cobrar
Guentas por cobrar companias relasionadas
Venta de créditos fizcales
Gredito fiscal devengado
Ctros adtives
Depdeitos a plaza
Depdsitos de ahorre
Otrog pasivos
Efectivo generado de operaciones
Interasey recibides
Intereses pagados
Impuestc sobre % renta pagado
Flujos de efectivo de 108 actividades de operagién

Actividades de inversion:

Compra de inversiones eh valores

Venta de inversiones en valores disponibles para la venia
Radencitn de inversiones en valores

Gompra de mapiliarios y eguipos

Fivjos de efectivo de lag actividades de inversian

Actividadez de financiamiento:

Producto ge finansiamignteos

Financiamientos pagados .

Produsto de la ernisidn de valores comerciales negeciabies
Redenclén de valores comersliales negociables

Froducto de la emision de netas comarcialas negociablas
Redencidn de notas comerciales negosiables

Emisidn de cartificads de inveralen

Redancian de cerificads do inversion

Emisién de obllgaciones negoclables

Redencion de obligacionas pnegoiakles

Redencion de bonos ordinarios

Ermisidn de bonos subiertos

Capltal adictonal pagado

Accionas comunes

Participacion no contisladera

impuesio complamentarls

Flujos de efective de lag actividades de financiamicnto

Efacte por fluctuacicn de las tasas de cambioa sobre el efactivo mantenido

Aumento neto en efectivg
Efective y equiviientes de cfectivo &l inicie del ano
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ang

7

£/ wstade consoiidade do flujos de ofectivo debe serlefdp an conjunto con lee notas que forman parte integral

de fof eslades inancleros consolidados,

2018 2018
1,881,980 2,154,161
464,420 457 319
{115,202) 50,085
{285,959) (552,659)
(27,863) {165 BEE)
453,320 414,903
59,159 24,975
(6,930,125} (7,035:210)
617,531 729, T4
42,584195  (40,879.071)
(104,032} (175,185
(416 388) (30,000)
2,610,604 8,709,954
(6,218,510) (8,254,184)
(6,019,118} {1,317,368)
14,813,074 12,113,072
2817149 129,100
13,258,810 (456,039)
23,787 470 22.381,406
(16,508,673) (15,700,669}
(318,728 (214,530}
87,981,130  (24,255,209)
(38,976,083)  (12,334.023)
10,591,553 11,374,851
BB1,573 1,698,269
{283,351) {508 458)
[25,750,570) 850,719
33,500,000 47 500,000
(108,675,754} (35,797,463)
50,601,000 56,927,758
(51,900,362) (54,714,000
21,494,108 29,187,791
(27.648,000) (22,629,000
25,049,541 (4,000,000)
(3,006,000) t
6978176 16,724,850
(16,153,000) (5,158, 000)
(2,116,287 (2,157,309)
9,727,145 by
0 (1,274,671}
0 (727.000)
10,8352 14,334
(87 368) (84 357)
(48,297 B67) 2P TR 647
279,542 355,808
1,972 653 (1,097,892
38,120,658 27,534,184
41,372,863 26,850,089




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamé)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados
30 de junio de 2012

(Cifras en Balboas)

(1) Informacion General
Banco La Hipotecaria, S, A. v Subsidiarias antes La Hipotecaria, 8. A, fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Republica de Panama, Segin resolucion
3. B PO N? 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Supetintendencia de Bancos de Panama le
otorgé Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco el 7 de junio de 2010,
fa cual le permite efectuar transacciones bancarias en Panamad y en el extranjero ademas de
cualquiera otra actividad auicrizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, 8. A.es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc. una compafiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britanicas cuyo principal
accionista es Grupo ASSA,, 8. A, enun 69.01% (2016: 69.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-97 del 8 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos le

otorgd al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o

~ desde {a Replblica de Panama, El Banco se encuentra registrado en la Superintendencia del
“Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2001.

La tabla a continuacion proporciona el detaile de las subsidiarias significativas del Banco:

Fais de Participacion
Actividac Incorporacion Controladora
2019 2018

Otorgar  présiamos  hipotecarios

La Hipotecaria Compafiia de residenciales, administrar  créditos

po T hipotecarios . residenciales Y Colombia 94.99% 94.99%
Financiamiento, 8. A. personales  en  la  Replblica de
Colombia

Otorgar prestamos hipotecarios
‘ ' ' residenciales y personales, administrar
La Hipotecaria, . A, de G, V. créditos hipotecarios residenciales y £l Salvador 98.98%  96.98%
‘ personales en la Repiblica de El
Sailvador.

l.a oficina principal estd ubicada en Via Espaﬁé, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panaméa.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, S. A y sus subsidiarias se denominaran como “el
Banco”. : : : 7

(2) Base de Preparacion
(a) Declaracién de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
a las Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

El Comité de Auditoria del Banco autorizd la emisién de estos estados financieros

consolidados el 30 de julio de 2018. '
‘ g g//y\(:)
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Reptiblica de Panama) |

Not_és a los Estados Financieros C.élhs:olidadms

(2) Basede Preparacién, continuacion
{b) - Base de Medjcion

Estos estados financiar‘os‘-consolidaddé_ har sido preparados sobre la base de costo
histdrica, excepto por los siguientes rubros:

Rubro ‘ Base de Medicion
Inversiones en valores con cambios Valor razonable

en valor razonable en resultados (VRCR) |

Inversiones en valores con cambios
-en valor razonable en ofras utilidades integrales
(VRCOUN o ‘ Valor razonable

(¢} Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B}, la unidad
monetaria de la Replblica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con e!
~délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel monedd propio v, eh su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda -de curso legal.’ La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el peso colombiano (COP), y la moneda funcional de la subsidiaria en El
* Salvador es el dolar (US$) de los Estados Unidos de América.

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detaliadas a continuacién han sido aplicadas consistentemente
por el Banc:q. 4 todos los periodos presentados en estos estados financieros consoiidados.

(a) Base de Consalidacién
(a.1) Subsidiarias .
Las subsidiarias son entidades participadas controladas por el Banco. El Banco
controla una subsidiaria cuando estd expuesto, o tiene derecho, a rendimienios
variables procedentes de su involucramiento en la participada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalta
nuevamente si conirola una participada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
~en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el controf
hasta la fecha en que cesa el mismo.

o o
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama Republica de Panama) '

Notas a ips Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(a.2) Entidades Esiructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
conirola la entidad, tal come cuando los derechos de volo se relacionan solo con
las tareas administrativas v las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contraciuales. En la evaluacion para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, e Banco
considera factores de la participada; tales como, su propésito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacion con otras partes; y la exposicion a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.

(2.3) Pamc,‘!pamon no Controladora
Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

(a.4) Pérdida de Confro}

Cuando ¢l Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos vy pasivos de la subsidiaria, v el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y ofrogs componentes del patrimonio,  Se
reconoce en resultados del pericdo cualguier ganancia o pérdida que resulte de la
perdida de control. Si el Banco retiene alguna participacién en la subsidiaria
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde
el control.

(8.5) Transacciones Efiminadas en la Consolidacion
La totalidad de ios activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financiercs consolidados.

{a.6) Administracion de Fondos
El Banco actta como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes, Los estados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidados, excepto cuando el Banco tiene control
sobre la entidad.

(b) Moneda Exiranjera

‘ (b.1) Transacciones en Moneda Extranjera
Las transacciones en moneda exiranjera son convertidas a y registradas en la
moneda funcional, utilizando la tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion.

N &
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BEANCO LA HIPOTECARIA, S. Ay SUBS[DIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financietos Consolidados

(3)

Remumen de Politicas de Contabilidad Slgmfmatlvas, continuacién

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
convértidos a la moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha de
reporte. Generalmente, las diferencias en cambio de moneda son reconocidas en
el rubro de otros ingresos en el estado consolidado de resultados. Sin embargo,
las diferencias en cambios de moneda extranjera que surjan al convertir los
instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otras utilidades
integrales, son reconocidas en ios otros resultados integrales.

(b.2) Operaciones en el Extranjero
lLos resultados y la situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacion,
como sigue:

- Aclivos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del afio.

= Ingresos y gastos, a la tasa de cambio promedio mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histdrico, a la tasa de cambio
vigente al momento de cada transaccion.

- El gjuste por conversién resultante es llevado directamerte a una cuenta
separada en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el rubro
de reserva por conversion de moneda exiranjera.

(¢) Activos y Pasivos Financieros
{c.1) Reconocimiento
Inicialmiente el Banco reconoce los prestamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en la
fecha en que se originan ¢ fecha de liguidacion.

{c.2) Clasificacién
El Banco clasifica sus activos financieros segin se midan posteriormente a su
costo amortizado (CA), al valor razonable con cambios en otras utilidades
integrales (VRCOU!), y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR),
sobre la hase del modelo de negocio del Banco para la gestion de los activos
financieros y las caracteristicas de flujo de efective contractuales de los activos
financieros.

Un activo financiero se mide al CA si cumple con las dos condiciones siguientes y
no esta designado como valor razonable con cambios en resultados:

- el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos para recolectar los fiujos de efectivo contractuales; y

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre & importe del principal pendiente.

12
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Un instrumentc de deuda se mide a VRCOU! solo si cumple con las dos
condiciones siguientes y no esta designado como valor razonable con cambios en
resultados:

- el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tanto mediante la recopilacion de flujos de efective contractuales como la venta
de activos financieros; y

- los términos contractuales del activo financiero dan tugar en fechas especificas
a ios flujos de efective gque son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

En a{ reconocimiento inicial de una inversién de patrimonio que no se mantenga
para negociacion, el Banco puede elegir irrevocablemente presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en otras utilidades integrales. Esta eleccién se
realiza inversién por inversion. Todos los demas activos financieros se clasifican
como medidos a VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, &l Banco puede designar irrevocablemente
un activo financiere qué de otra manera cumple con los requisitos para medirse al
CA o en VRCOUI, como en valor razonable con cambios en resultado si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable que de otro modo
surgiria.

Evaluacion del modelo de negocic
El Banco realiza-una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el cual se

mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la
mejor manera, 12 forma en que se gestiona el negocio y en que se proporciona la
informacion a ta gerencia. La informacion que fue considerada incluyo:

- Las politicas y los objetivos sefialados para la carlera y la operacion de esas
- politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca
en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfit de
rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las
salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de
los activos,
- La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados y

cuyo rendimiento es evaluado scbre una base de valor razonable, son medidos a
VRCR debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de efectivo

contractuales ni para venderlos.
i

a

“

13




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Gonsolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son tnicamente paqos de capital
g infereses

Para el propédsito de esta evaluacion, “principal’ es definido como el valor
razonable del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Interés” es
definido como la consideracin del valor del dinero en el tiempo y por &l riesgo de
crédito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particllar y
por otros riesgos basicos de un acuerdo de préstamos.

Al evaluar sl los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
e intereses, el Banco considerara los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye la evaluacidn para determinar si el activo financiero contiene un término
contractual que pudiese cambiar & periode o monto de los flujos de efectivo
contractuates a tal modo que no cumpla con esta condicion.

- Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimiento medidas a costo
amortizado bajo NIC 39 generalmente mantendran esta medicion hajo NilF 9.

- Inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para fa venta bajo
NIC 39 generalmente seran medidas a VRCR bajo NIIF 9.

Reclasificacion

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto en el periodo posterior a la modificacion del modelo de negocio para [a
administracion de activos financieros,

(¢.3) Baja de activos y pasives financieros

Activos Financieros

El Banco da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuates a los flujos de efectivo del activo financiero, o transfiere los derechos
para recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccién en la que
sustancialmente todos los riesgos vy beneficios de la propiedad del activo
financiero son transferidos o en los cuales & Banco no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiene el control
del active financiero.

y é



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A y SUBS%D ARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Al dar de baja un activo financiero, 1a diferencia entre el valor en libros del activo {0
el valor en libros asignado a la porcion del activo dado de baja) y la suma de (i) la
contraprestacion recibida (incluyendo cualquier active nuevo obtenido menos
cuatquier pasivo nuevo asumido) y (i) cualquier ganancia o pérdida acumulada
que haya sido reconocida en otms resultados integrales se reconoce en
resultados.

La garantia sobre el activo transferido se mide por el menor entre el valor en libros
original del active y et importe maximo de la consideracion que el Banco podria ser
obligado a pagar.

Pasivos Finangieros

Unh pasive finansiero es dado de bsgja cuando se extingue la obligacion, en virtud
de la responsabilidad, cuando 1a obligacidon especificada en el contrato haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

(c.4) Modificacion de Activos Financieros

Activos financieros

5i se modifican los términos de un active financiero, el Banco evalla si los flujos
de efectivo del activo modificado son sustancialmente diferentes. Si los flujos de
efective son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a los
flujos de efectivo del activo financiero original se consideran caducados. En este
case, & active financiero original se da de baja en cuentas y se reconoce un nuevo
activo financiero a su valor razonable

(c.5) Compensacion de Activos y Pasivos Financieros

Los activos v pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en &l estado consolidade de situacion financiera cuando el Banco
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencion de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente. Los ingresos y gastos son presentados sobre una base
neta, sdlo cuando sea permitide o requerido por una NIIF, o si las ganancias o
perdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar,

(d) Medicion de Valor Razonable
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en ura transaccion ordenada entre participantes del mercado en |a
fecha de medicidn o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento. ‘

Cuando es aplicable, e Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento, Un mercado es considerado

como activo, i las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporc:lon:ar informacion para fijar precios sobre una base d@:\

negocio en marcha.
15
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamaé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Cuando no existe un precio colizado en un mercado active, el Banco utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de enirada no observables. La técnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconocimiento inicial es normalmente el precio de transaccion. Si el Banco determina
que el valor razonable &n el reconocimiento inicial difiere del precio de la transaccién y
€l valor razonable no se evidencia por un precio cotizado en un mercado activo para un
activo o pasivo idéntico ni se basa en una técnica de valoracién para la cual se juzga
para ser insignificante en relacion con la medicion, entonces el instrumento financiero se
mide inicialmente a su valor razonable, ajustade para diferir la diferencia entre el valor
razonable en el reconacimiento inicial y el precio de la transaceidn, Posteriormente, esa
diferencia se reconocera en resultados sobre una base adecuada a lo largo de la vida
atit del instrumento, pero a mas tardar cuando la valuacion esté completamente
respaldada por datos de miercado observables o cuando la transaccién se cierre.

El valor razonable de un depdsito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

£1 Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periedo durante el cual ocurrié el cambio.

{e) Deterioro
El Banco reconoce la reserva para pérdidas crediticias esperadas (PCE) en los
siguientes instrumentos financieros que no se miden a VRCR:

- Préstamos por cobrar
- Instrumentos de deuda.

No se reconoce pérdida por deterioro en inversiones de patrimonio.

E! Banco mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida, & excepcion de los siguientes, para los cuales se
miden como pérdidas crediticias esperadas durante los préximos 12 meses;

- Invergiones en insirumentos de deuda gue se determina que reflejan riesgo de
crédito bajo a la fecha de reporte; vy

- OQtros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su raconocimiento inicial.

LaPCE a2 meses es .a porcion de la PCE que resulta de eventos de pérdida sobre un
instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses posterior a la

fecha de reporte. ;‘ ;
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A,.QEUBSID!ARIAS
(Panama, Reptblica de Panama) K

Notas a los Esfados Fi'nancieros ansolidadqﬁ |

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Medicion de la PCE - '
La PCE es la probabmdad ponderada de pérdida crediticia esperada y es medida de la
siguiente manera:

- Los activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte: el
valor presente de todos los atrasos de pagos contractuales de efectivo (gj. la
diferencia entre los ﬂujos de efectivo adaudados al Banco de acuerdo al contrato y
fos flujos de afactlvo que el Banco espera recibir);

- Activos financiercs que estan deteriorados a la fecha de reporte: la diferencia entre
al valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados.

Actives financieros reestructurados ‘

Si los términos de un activo financiero son renegociados o modificados o un active
financiero existente es reemplazado por uno nuevo debido a dificultades financieras del
deudor, entonces s¢ realiza una evaluacién de si el activo financiero debe ser dado de
baja en cuentas y las PCE se miden de la siguiente manera.

- 8i la reestructuracién esperada no diera como resultado la baja en cuentas del
activo existente, entonces los flujos de efectivo esperados que surgen de!l activo
financiero modificado se incluyeri al calcular los déficits de efectivo del activo
existente, -

- S la reestructuracion esperada diera como resultado la baja en cuentas del activo
‘existente, entonces el valor razonable esperado del nuevo activo se trata como al
flujo de efectivo final del activo financiero existente en el momento de su baja en
cuentas. Este monto se incluye al calcular los déficits de efectivo del activo
financiere existente que se descuentan desde la fecha esperada de baja en cuentas
hasta la fecha de- Teporte utm:—:ando la tasa de interés efectiva original del activo
financiero existente.

Activos ffnan(bieros con deterioro crediticio

En cadafecha de reporte, el Banco evalia silos activos financieros contabilizados a CA
y los actives financieros medidos a VRCOU tienen deterioro crediticio. Un active
financiero tiene "deterioro crediticic” cuando ocurren uno o mas eventos que tienen un
impacto negativo en los flujos de efecti'vo futuros esperados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos obsérvables:

- Diﬁcultad financiera significativa de! deudor o emisor;

- Unincumplimiento de contrato, cemo un evento de ausencia de pago o mora;

- ka reestructuracion de un préstamo o anticipo por parte def Banco en términos que
el Banico no consideraria de otro modao:

- ks cada vez mds probable que el deudor entre en bancarrota o una recrganizacidn
financiera; o -

- La desaparicion de un mercado. activo para una inversidn en valores debido

a \

~ dificultades financieras. . [g}
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- Netas a los Estados Financieros Consolidados

(3)  Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Un préstamo que ha sido rehegociado debido a un detertoro en la condicion del deudor
generalmente se considera deteriorado a menos que exista evidencia de que el riesgo
de no recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducido significativamente y no
haya otros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamo que presente morosidad a
mas de 180 dias se considera deteriorado.

Al hacer una evaluacién de si una inversion en deuda soberana tiene deterioro
crediticio, ¢l Banco considera los siguientes factores.

- La evaluacion del ‘mercado sobre en solvencia reflejada en los rendimientos de los
honos.

- -Las evaluaciones de solvencia de Ias agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emisién de
nuevas deudas.

- La probabilidad de gue la deuda se reestructure, lo que hace gue los tenedores
sufran perdidas a través de la condonacion de la deuda voluntaria u obligatoria.

Presentacion de fa reserva para PCE en ef estado consolidado de situacion financiera
Las reservas para PCE se ‘presentan en & estado consclidado de situacion financiera
de la siguiente maners;

- Activos financieros madidos a CA: como una deduccién del valor en libros bruto de
los activos;
< Instrumentos de deuda medidos a VRCOUL no se reconoce ninguna pérdida en el
- estado consolidado de situacién financiera porque el valor en libros de estos activos
es su valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se revela y se reconoce an
\a reserva de valor rezonable.

Ferdidas por deterioro - Castigos

Los préstamos y las inversiones en valores se dan de baja (ya sea en forma parcial o
total) cuando no existen' expectalivas razonables de recuperacion. Este es
generaimente el caso cuando el Banco determina que el deudor no tiene aclivos o
fuentes de ingresos gque podrian generar suficientes flujos de efectivo para pagar los
montos adeudados sujetos a la pérdida por deterioro, sin curso de acciones por parte
del Banco para adjudicar colateral (en el caso que mantengan). Sin embargo, los
activos financieros que se dan de baja aun podrian estar sujefos a actividades de
cumplimiento para efectuar los procedimientos del Banco para la recuperacién de los
montos adeudados, :

G
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, contmuaclon

M

(9

(h)

(7

Efactivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efective, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de fres meses 0 menos, excluyendo los depositos pignorados.

Activos y Pasivos Negaciables

Los actives y pasivos negociables son aquellos que el Bance adquiere o contrae
principalments con ef proposito de vender o recomprar en el corto plazo, o se mantienen
como parte de una cartera que se administra conjuntamente para toma de posiciones o
ganancias a corfo plazo:

Los activos y pasivos negociables se reconocen inicialmente y se miden posteriormente
a valor razoriable en el estado consclidado de situacién financiera, con los costos de
transaccién reconocidos en ganancias o pérdidas. Todos los cambios en el valor
razonable se reconocen como parte de los ingresos negociables netos en resultados.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo vy se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el banco no tienen la intencion de
venderlos inmediatamente o en un corto plazo.

Los prestamos se presentan a su costo amortizado considerando el valor principal e
intereses pendiente de cobro, menos la reserva para PCE, Los préstamos se miden
inicialmente :a su valor razonable mas los costos incrementales directos a la
transaccion, y posteriormente a costo amottizade utilizando el método de tasa de
interés efectiva.

Reserva para Peérdidas Credificias Esperadas

La reserva para pérdidas crediticias se constituye para cubrir las pérdidas derivadas del
proceso de otorgamiento de crédito, inherente g {a cartera de préstamos y compromisos
de préstamos,. asi como del portafolioc de valores de inversion medidos a CA y al
VRCOUI, utilizando el método de reserva para PCE. Los aumentos a la reserva para
PCE son efectuados con cargo a resultados, Las PCE son deducidas de la reserva, y
las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva tambien es reducida por
reversiones de la resarva con crédito a resultados.
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Resumen de Pohtucas de Contabilidad Sngmﬁcatwas, continuacion
La reserva atribuible a los instrumentos financieros medidos a CA se presenta como
una deduccion a los mismos; la reserva para PCE para los valores de inversion medidos
a VRCOUW! se presenta en la reserva de valor razonable en otras utilidades integrales.

El Banco mide las PCE en una manera que refleje: a) un importe de probabilidad
ponderada no sesgado gue se determina mediante la evaluacion de un rango de
resultados posibles; b} el valor del dinero en el tiempo; y ¢) informacién razonable vy
sustentable que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado en la fecha de la
presentacion sobre sucesos pasados, condiciones actuales y el prondstico de las
condiciones econdmicas futuras,

El modelo de PCE reflgja el patrén general de deterioro o mejora en la calidad crediticia
de los activos financieros. La cantidad de PCE reconocido como una reserva o provision
depende del grado de deterioro del crédito desde el reconocimiento inicial. Hay dos
criterios de valoracion:

- PCE a 12 meses (efapa 1), que se aplica a todos los activos financieros (en el
reconocimienta inicial), siempre y cuando no haya un deterioro significativo en la
calidad del crédito, y: '

- PCE durante el flempo de vida (stapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha producido
un aumento significative en &l riesgo de crédito de forma individual ¢ colectiva. En
estas etapas 2 y 3 se reconocen los ingresos por intereses. En la etapa 2 {como en

la etapa 1), hay una disociacidn total entre el reconocimiento de interés y el
deterioro, y los ingresos por intereses se calculan sobre el importe bruto en libros.
En la etapa 3, es cuando el activo financiero se convierte en deteriorado,

La provision para PCE incluye un componente active especifico y un componente basado en
una formula. Ei componente active especifico, o de la asignacion especifica, se refiere a la
provision para pérdidas en activos financieros considerados deteriorados y evaluados
individualmente, caso por caso. Una provision especifica es establecida cuando los flujos de
caja descontados (o valor razonable observable de garantia) del activo financiero es menor
que el valor en libros de ese active. El componente basado en la férmula (base imponible del
colectiva), cubre la cartera crediticia normal del Banco y se establece con base en un proceso
que estima la pérdida probable inherente en la cartera, con base en el analisis estadistico y
juicio cualitativo de la administracién. Este analisis tiene en cuenta la informacion completa
gue incorpora no sélo datos de mora, sino otra informacién crediticia relevante, como
informacion macroeconomica prospectiva.
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(3) - Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significative en el riesgo de
crédito del activo financiero, la evaluacién se basa en informacion cuantitativa e
informacién cualitativa. El Banco considera los siguientes factores, aunque no
exhaustiva, en la medicién del aumento significativo en el riesgo de credito:

a) Cambios significatives en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el riesgo crediticio desde el inicio;

b) Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiere concrete o instrumentoes financieros similares con la
misma vida esperada;

c) Un cambm slgmfmatwo real o esperado en la calificacién crediticia externa del
mstrumento financiero;

d) Cambios significativos en ef valor de la garantia colateral que apoya a la obligacion.

Como tope, el Banco considera que un aumenio significativo en el riesgo crediticio

“ocurre a mas tardar cuando un activo tiene mas de 90 dias de vencimiento para
préstamos personales o, para préstamos hipotecarios, a mas de 180 dias vencidos. Los
dias vencidos se determinan ceontando el nimero de dias transcurridos desde la fecha
de vencimiento mas antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago total. Las
fechas de vencimiento se determinan sin considerar ningdn periodo de gracia que
pueda sstar disponible para el deudor.

El Banco moniterea la efectividad de los criterios utilizados para identificar aumentos
significativos en el riesgoe de crédite mediante revisiones periddicas para confirmar que:

L.os saldos de las reservas para PCE, son calculados aplicando la siguiente formula:

PCE u\“z (E1 x Pi x PDI); en donde:

- Exposicion ante el lncumpllwento (EI) s define como el saldo actual del principal a
la fecha del estado de posicion financiera. En e} caso de los créditos o préstamos
que incluyen una linea de crédito con cupo susceptible de ser utilizada en su
totalidad en forma de contratos de préstamos, este pardmetro incluye las
expactativas del Banco de futuros desembolsos incorporando un factor de
cohversion del crédito (CCF, por sus siglas en inglés).

- Probabilidad de incumplimiento (P1): la probabilidad de que un cliente no cumpla con
el pago total y puntual <e las obligaciones de crédito en un horizonte de un afio, La

Pl estimada para un perlode de 12 meses se ajusta mediante el periodo de
identificacion de perdida (PIP) para estimar la probabilidad de incumplimiento.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
L.a probabilidad de incumplimiento de un afio aplicada al portafolio para pérdidas
esperadas menores a 12 meses y durante el tiempo de vida para pérdidas
esperadas mayores a 12 meses, se basan en el rendimiento hisiérico de la cartera
del Banco por categoria de calificacién.

- Pérdida dado el incumplimiento (PDI) = se utiliza un facter basado en informacién
historica.

(i) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidade de situacion financiera
incluyen:

- Inversion en valores en instrumentos de deuda medidos al CA; estos se miden
inicialmente &l valor razonable mas los costos incrementales directos a la
transaccion, y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo; '

- Inversién en valores en instrumenios de deuda y patrimonio obligatoriamente
designados y medidos a VRCR; estos son medidos a valor razonable con cambios
reconocidos inmediatamente en resultados:

- Inversnon en valores an instrumenios medidos a VRCOUI.

Para los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, las ganancias y pérdidas se

reconocen én el estado consolidado de utilidades integrales, a excepcion de lo
siguiente, gue se reconocen en resultados de la misma manera que para los activos
financieros medidos al costo amortizado:

- Ingresos por intereses utilizando el método de interés efective;
- Reservas y reversiones de pérdidas crediticias esperadas.

Cuando las inversiones en valores medidas al VRCOUI se dan de baja en cuentas, la
genancia o pérdida acumulada previamente reconocida en el estado consolidado de
utiidades integrales se reclasifica de patrimonio a resultados.

(k) Mobifiario, Equipos y Mejoras
- Mobiliario, equipos v mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Todos los mobiliarios, equipos y mejoras son registrados al costo
histérico menes depreciacion y amortizacion acumulada. Ef costo histdrico incluye el
gasto que es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuenies se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como un activo separadio, segun corresponda, sdlo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente.  lLos costos considerados como reparaciones vy
marntenimiento se cargan al estado conso!tdado de resultados durante el periodo

financiero en es cual se incurren.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

0

(m)

(n)

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario y equipos y por amortizacion de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resultados del periodo corriente
utilizando el método de linea recta considerando la vida til de los activos. La vida util
de los activos se resume como sigue: -

‘Mobiliario y aquipo " 3-10 afios
- Equipo rodante 5 afios
Mejoras 3 - 10 afios

La vida 0til de los activos se revisa vy se ajusta si es apropiado, en cada fecha del
estado consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y equipos se
revisan para deterioro siempre gue los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que & valor en libros puede 1o ser recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es
mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender v su valor en uso.

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

l.os activos no corrientes, o grupo para disposicidn gque comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principaimente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continue son clasificados como digponibles para la venta Inmediatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o los componentes de un
grupo de activos para su disposicidn, se volverdn a medir de acuerdo a las politicas
contables de!l Banco.. A partir de esta clasificacion, se reconocen por el menor valor
entre su importe en lbros y. su valor razonable menos los costos de venta. Se
reconocera una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial de tales
activos, Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior como
mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados.

Depésitos, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos

Estos pasivos financietos, corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementales de la transaccion, y posteriormente, son medidos a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Pagos basados en acciones

El valor razonable a la facha de concesion de opciones del plan de compra de acciones
de los empieados del Banco a la Holding es reconocido como Un gasto de personal, con
el correspondiente aumerto en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del periodo en
que los empleados adguieren derecho incondicional sobre las acciones. El monto
reconocido como gasto es ajustado. para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumpliran las condiciones del servicio.
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(3) Resumen de Politicas de Gontabilidad S:gmflcatwas continuacion
(o)  Beneficios a Empleados
{0.1) Beneficios por Terminacién
Los beneficios por terminacién se reconocen como gastos entre lo que ocurra
primero cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
el momento cuando el Banco reconozea los costos por una reestructuracion. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a la fecha
del estado consolidado de situacion financiers, entonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.

(0.2) Beneficios a Corto Plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Bance. El pasivo es reconocide por &l monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco y se tiene una obligacién presente,
legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacion.

(p)  Utifidad por Accion '
La uliidad por accién bésica se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre e promedio ponderado de acciones comunes en circulacion
durante el periodo.

La utilidad por accion diluida se calculs dividiendo la utilidad disponible para Jos
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones diluidas durante el
" periodo,

(q) Infarmamén de Segmentos
Un segmento de negocio es un componante del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento v evaluar asi su desempefio, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este propdsito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un compenente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

{r} Ingresosy Gastos por Intereses
Tasa de interés efectivy”
Los ingresos y gastos por intereses sé reconocen an resultados usando el método de
interés efectivo. La "tasa de interés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los
pagos o cobros en efectivo fufuros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financierc para:

- El importe én libros bruto del activo financiérol; o
- El costo amortizado del pasivo financiero,

g.‘
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{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Al calcular la tasa de interés efectiva para log instrumentos financieros distintos de los
activos con deteriore crediticio, el -Banco estima los flujos de efective futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las
PCE. En el ¢aso de los activos financieros con deterioro crediticio, la tasa de interés
efectiva ajustada por &l créditc se calcula utilizando los flujos de efectivo futuros
estrmados mcluyendo las PCE.

El calculo de la tasa -:ie interés efectiva incluye los costos de transaccion y los
honorarios. -Los costos de transaccidn incluyen costos incrementales que son
directamente atribuibles a la adquisicion ¢ emisién de un activo financiero o un pasivo
financiero,

Costo amortizado y saldo bruto en libros

El costo amortizado de un-activo financiero o pasivo financiero es el importe al que se
mide el activo financiero o pasivo financiero en el reconocimiento inicial menos los
pagos a principal, mas o menos la amortizacion acumulada utllizando el método de
interés efectivo de cualquier diferencia entre el monto inicial y el monto al vencimiento y,
para los activos financieros, ajustado por cualquier pérdida de crédito esperada.

El importe bruto en fibros de un active financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.

Célculo de los ingresos y gastos por intereses
Al calcutar los ingreses y gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al

importe en libros brute . del activo (c:uando el activo no tiene deterioro crediticio) o al
costo amortlzado del pasivo,

Para .los activos financieros que presentan deterioro crediticio posterior a su
reconocimients inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando |a tasa de interés
efectiva sobre el costo amortizado del activo financiero.

Presentacion
Los ingresos y gastog por intereses presentados en of estado consolidado de resultados
y en el estado consolidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre activos financieros y pasivos financieros medidos al costo
amortizado caleulados sobre una base de interés efectivo;

- intereses sobre los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambios
en otras utilidades integrales calculados sobre una base de interés efactivo;

L.os ingresos y gastos por intereses sobre todos los activos y pasivos negociables se
congideran incidentales a2 las operaciones de negociacion del Banco y se presentan
junto con todos los demés cambios en el valor razonable de los activos y pasivos
negomables en los i mg resos comercnaies netos.
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(s}

Los ingresos y gastos por intereses sobre otros activos financieros y pasivos financieros
a VRCR se presentan en los ingresos netos de otros instrumentos financieros medidos
a VRCR.-

Honorarios y Comisiones ‘ : ‘

Los ingresos 'y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos-al determinar la tasa de interés efectiva, Incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisionas por servicios, administracion y manejo de cuentas,
los cliales son reconocides cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracién de
fideicomisos. Estos ingresos son registrades bajo el métode de acumulacion. Es
obligacion del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
fos contratos y en forma independiente de su patrimonio.

Los ingresos por honorarios y. comisiones de los contratos con clientes se miden con
base a la contraprestacién especificada en &l contrato con &l cliente. ki Banco reconoce
los ingresos cuando transfiere el contral sobre un servicio a un cliente.

La siguiente tabla presenta informacion sobre la naturaleza y la oportunidad de la
satisfaccion de las obligaciones de desempeiio en contratos con los clientes, incluyendo
términos de pago significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresos

relacionadas.

Comisionas de Banes Privada

1 Administracidn de cartera de fideicomisos

Adminisiracion de geguros .

(El Banzo

Rl Banco presta serviclos bancarlos a
Dersonas  haturales y oA clisnles
jurigices que mantienen una cuenta de
ahorros o plaze fijp, por venta de
chegues, transferencias ¥
confirmaciones bancarnas,

presta senvidlos  de
administracion de cartera.

Las comisiones por servicios de
adirinistracion de.cartera se caloulan
&n base a pn porcentgje fijo del valor

| de la carfera administrada y se oobra

mensualmente,

El  Bance presta servicios de
administranidn vy cobranzas  de
SEGUIBS.

Las comigipnes por serviclos de
adminigtracion de seguros es fija y se

‘recibe mensualments

Les ingresos relacicnados con ttansacciones
3on reconacidos en &l momenlo en qua sa
lleva a cabo la transaccién.

Los ingresos por adminiztracion de cartera
s& recanogeen 7 1o largo del tlempo a medida
que 5e prestan los setvicios.

Los ingresos por adminlstracidén de cariera
ge recenocen a o largo del Hempo a medida
Gue a8 preslan los servicios.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Stgnlflcatwaﬁ, continuacion
()  Operaciones de Fideicomisos
Los activos mantenidos en fadelcomlsos o en funcidn de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales actives y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacién del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos v en
forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comision por la administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan jos fideicomisos o segun acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

(v}  Ganancia Nety por !nstrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resuftados
La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura y los valores a valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

(v) Impuesto sobre la Renta
Elimpuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre |a renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de
mtuacmn financiarg y cualqmer otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

ki impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propésitos fiscales,
utitizando las - tasas ‘impositivas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Sise
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido total o parciaimente,

(w}  Activos y Pasivos por arrendarmiento
El Banco reconoce los activos y pasivos por arrendamiento principalmente por sus
oficinas principales y sus cemros de préstamos.

Dereche de usc del activo:
El costo de! derecho de uso incluye las siguientes partidas:

&l importe de la valorizacién inicial del pasivo por arrendamiento

Cualquier costo directo incluido en el arrendamiento

Una estimacion de los costos en los gue incurrira el arrendatario para el

desmantelamiento y retiro del activo subyacente. f
I
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(3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

El activo por derecho de uso, se deprecia posteriormente utifizando el método de linea
recta desde la fecha inicial del registro por derecho de uso hasta el final de la vida 0til o
el final del plazo del arrendamiento.

Pasivo por arrendamiento;

El valor del pasivo por arrendamiento, se mide inicialmente al valor presente de los
pagos de arendamiento que no se pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando
la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no se puede determinar
faciimente, la tasa incremental de endeudamiento. Generalmente el banco utiliza la
tasa incremental de endeudamiento,

Arrendamiento operativo (Hasta el 31 de diciembre de 2018)

La determinacién de si un acuerdo es un contrate de arrendamiento, o contiene un
arrendamiento, se basa en el fondo econémico del acuerdo y requiere una evaluacion
de si el cumplimiento del acuerdo depende del uso del activo o activos especifico y la
disposicién transmite un derecho de uso del activo.

Arrendamientos donde el arrendador no transfiere al Banco sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los bienas arrendados se clasifican
como arrendamiento operativo, Los pagos por arrendamiento operativo, se reconocen
como un gasto en el estado consolidado de ganancias y pérdidas sobre una base linaal
durante el plazo del arrendamiento. El alguiler contingente a pagar se reconoce como
un gasto en el periodo en que se incurren.

i~ s
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualgquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasive financiero o un instrumentd de patrimonio en otra eniidad. Las
actividades del Banco se ralacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros y
como tal, el estado consolidado de situacion financiera se compone principalimente de
instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros aexponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de Administracion de Riesgos,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales estd expuesto el Banco.
Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientes
comites, los cualeg gstan los svgmentes

« Comité de Credito

e Comité de Cobros

* Comite de Auditoria

»  Comité de Cumplimiento

« (Comité de Riesgo

= Comité de Aivos vy Paswos {ALCO)

£] Comité de Audiforia del Banco supetvisa la manera en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de las politicas vy procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el
marco de administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco.

Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision. Auditoria Interna
realiza revisiones periddicas de los controles vy procedimientos de administracion de riesgos,
cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria.

El Comité de Riesgo del Banco tiene su origen bajo el Acuerdo No.008-2010 de |a
Superintendencia de Bancos de Panama vy tiene come obietivo que el Banco cuente con un
ente del mas alto nivel para analizar, consensuar, decidir, establecer los objetivos y las
politicas para la Gestion Integral de Riesgos; asi como los limites de exposicion al riesgo
aprobados por la Junta Directiva.
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Administracion de Riesgas Financieros, continuacién

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

1.

Velar por el buen degempeﬁo & independencia del Departamento de Riesgo del Banco,
segun su rol,

Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
fimites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta
Directiva los resultados presentados.

Desarroltar y proponser mefodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracién de riesgos,

Emltlr recomendaciones para apoyar el mantenimiento y/o mejoramiento de la
calificacion de riesgoe del Banco.

Periddicamenie, asi como previo a la realizacion de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que podria incurrir el Banco, en caso de efectuarse una operacion.

Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacion de la Junta Directiva y recomendar cursos de accidbn o mecanismos
mediante los cuales se puede normalizar cualquier situacion en la cual el Banco se haya
salido de los limites establecidos.

Velar que la Gerencia del Banco promueva ia culiura de administracion de riesgo.

Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo del Banco para categorizar las
exposiciones de acuerdo con &l grado de riesgo de incumplimiento,

El actual marco de calificacion de riesgos consta de 8 calificaciones basadas en la mora
gue reflejan distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los segmentos
de cartera de préstamos. Estas calificaciones estan asociadas o relacionadas a los
diferentes niveles de mora que presenta el instrumento de preéstamo. Mientras ef Banco
adopta 1a inclusion de un “scoring” de comportamiento las calificaciones serdn basadas
en |os niveles de mora. :

Desarrollar y mantener los procesos del Banco para medir las PCE, esto incluye
procesos para la aprobacion inicial, validacion regular y pruebhas retrospectivas de los
modelos utilizados; e incorporacion de informagion prospectiva,
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(4) Administracion de Riesges Financieros, continuacion
Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de credito, liguidez,
mercado y operative, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito:
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Bance no cumpla, completamente v a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de cenformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que &
Banco adquirié u origind el activo financiero respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos vy controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesge aceptado en relacién a un solo prestatario, ¢
grupo de prestatarios, v segmento geogréfico. Estos créditos son conirolados
constantemente y sujetos a una revision periodica,

- L.a exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios polenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo c¢rediticio es también mitigada, en
parte, a través de la obtencidn de garantias colaterales, corporativas v personales.

l.a gestién crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados en que se achua, raguiacmnes y otros factores a considerar en la formulacion
de estas politlc;as

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anficiparse a eventos que puedan afectar en.el futuro la condicidn de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en e Comité de Crédito, Comité de Administracion de Credito, Comité de Riesgo y
Comite de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicidn financiera de los
deudores y emisores respectivos, gue involucren un rigsgo de crédito para el Banco.
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{4) . Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

Analisis de la Calidad Crediticia

La siguients tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos al CA y las inversiongs en valores medidas al VRCOU!, A menos
que se indique especificamente, para Jos activos financieros, los montos en Ia tabla
representan los valores en libros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
en la tabla representan los importes comprometidos.

2019 2013

. PCE durants

PCE durante ¢}

tiempo de PGE durante ¢l
" o proximos vida{no fiempa de vida
12 meses deterlorados) {deteriorados) Total Tofal
Préstamos ' -
- Nemnal o rlesge bajo 218,203,404 0 0 815,503,404 880,948,313
© "Mengion especlal - 18,845,781 0 ¢ 16,845,181 18,306,095
Subnormsl 0 1,700,642 370,286 2,071,528 2,836,008
budosze ] o 1,296,130 443 034 1,739,183 1,883,744
lrrecuparabla : ‘ ] 0 4,545 391 5545 591 #4484, 304
Monto bruto : 635,748 565 2,986,772 5,159,312 644,904 549 688,586,501
WMés: interasss por cobrar 1,441,637 o 0 1,441,937 1,635,088
Reserva por detericro’ ' o . _' . {260,280) {135 384) (301,742 (891.916} (50%,038)
Valar en [ikros, neto . i ‘ T 536,030,811 2,556,068 8,857,670 845 654 269 689 a8 n51
Inversiones ‘eﬁ valores a CA . : :
Normat o riesgo bajo ) 210 8648 iy ] 215,648 219,321
“Monto brto - o 219,843 [i] Q 218 648 219,321
Reserva por detesiors, - . . (895} 1] I {(408) [877)
Valor en livros, nato 219,281 0 Q 215,241 218,444
Inversiones an valores a YRGOUI o '
MNormal o riesgo baje . - . o "__‘ 71,644 473 ) 0 71,644,473 48 531,447
Gartas pr&meéas de pélgn ‘ .
Nernal o rigsge baje . 7518115 0 g §7,818,115 39,434,253

Al 30 de junio de 2019, el Banco realizé el anélisis de las operaciones fuera de balance,
Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas

de pago revocables. Ei total de las cartas promesas de pago se mantiene en
clasificacion normal,

Depdésitos colocados en baricos

Al 30 de junio de 2019, .el Banco mantiene depédsitos colocados en bancos por
B/.40,808,651 (2018: B/.38,770,012).Los depdsitos colocados son mantenidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversion al menos entre BBE- y

 BBB+, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys y Standard &Poors,

2
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continugcion
Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero
El Banco mantiene garantias y ofras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales fipos de garaniias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos

financieros.
% de cobertura que estd sujeto a
requerimientos de Garantias
Tipo
- 2019 2018 de Garantia
Prastamos ' 89% - 92% Propiedades
- Inversiones en valores - 83% T7% Cartera hipotecaria de préstamos

Fréstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente fabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias ("Loan To Value™ LTV). EILTV es caleulado como
un porcentaje del saldo dal préstamo 2n relacién al valor de la garantia al momento del
desembolso. El valor-de la garantia, para hipotecas, estd basado en el valor original
de la garantia a la fecha de desembolso y generalmente no se actualiza.

Relacidn de los créditos al valor de la garantia (LTV)

Préstamos sin deterioro o

0-20% ‘ 1,802,196 3,385,880
20-40% S o 11,322,754 20,285,283
40-60% : . R 36,914,398 52,251,992
60-80% - - B g C 211,083,448 210,280,877
80-100% . o : 314,823 177 342,332 354
Total . | 818,942,872 628.536.195

El Banco no actualiza de forma rutinaria la vaioracion de las garantias mantenidas. Los
avaltos de las garantizs se actualizan y para los prestamos hipotecarios cuando el
riesgo de crédito de un préstamo se deteriora de manera significativa y el préstamo es
supervisads mas de cerca. Para los préstamos de dudosa recuperacién, el Banco
obtiene el avallo de garantias porque e valor actual de la garantia es un insumo para la
medizion de deterioro.

Activos Recibidos mediante la Adjudicacion de Garantia ‘

A continuacién, se presentan los activos no financieros que el Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la gjecucion
de otras mejoras crediticias durante el periodo..

2019 2018
Propiedades . 146,779 274,138
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, pontinuacion
Montos originados por fas pérdidas crediticias esperadas

Aumento significative de riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de la carlera de préstamos se ha incrementado de
manera significativa, el Banco considera el cambio en el riesgo de impagoe que ocurre
desde el reconocimiento inicial. Para un instrumento financiero que incurra en un evento
de incumplimiento, la administracién considerars los criterios basados en los diferentes
estados de mora como se establecié para la implementacién de la Pérdida Esperada,
mientras se evalua la aplicacion de otros criteros utilizados en el modelo de riesgo de
credito interno, tales como "scoring” de comportamiento, puntaje de bureau y/o aspectos
y factores cualitativos, cuando corresponda. En cada fecha de reporte, el Banco evalla
§i existe un aumento significativo en el riesgo de crédito basado en el cambio en el
riesgo de impago que ocurre durante ia vida esperada del instrumento de crédito. Con el
fin de realizar la evaluacion de si s& ha producido un deterioro significativo de crédito, el
Banco considera informacion razonable y sustentable que esta disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado comparando;

» El riesgo de incumplimienio que ocurre an &l instrumento financiero en la fecha de
presentacion de informes.

Grado de riesgo crediticio para la cartera de crédito

El Banco asigna a cada exposicién en una calificacién de riesgo de crédito basada en
las transiciones de morosidad que {a operacion va generando. A estas migraciones se
les asigna una Probabilidad de Incumplimiento (P) basados en los resultados de 86
matrices de transicién que se revisaron a 1, 2 y 3 afos, lo que da una tasa real de
incumplimiento en funcion del nivel de mora en que se encuentra la operacion, Como se
explicd anteriormente, el Banco esta en el proceso de ir adaptando otras variables
ademas de la tasa real de incumplimiento como puede ser. “scoring” de
comportamiento, puntaje del bureau y/o factores colectivos en funcién de los eventos
econémicos que pueden registrar los sectores de la economia.

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que el riesgo de
incumplimiento se incrementa exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora, por ejemple, la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de
riesgo crediticio 1y 2 @s menor gue la diferencia entre los grados 2y 3.

Cada exposicién se asigna a una calificacién de riesgo de crédito en el reconocimiento
inicial en funcién de 1a informacion disponible sobre el deudor, Las exposiciones estan
sujetas a un monitorec continuo, lo que puede ocasionar que una exposicion se mueva
a una calificacion de riesgoe de crédito diferente
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Consecugniemente y ‘seglin el deterioro de riesgo sufrido por cada instrumento a lo
largo.-de su vida residual, el Banco, periodicamente, a partir de la fecha del
reconocimiento inicial, establecera las diferencias. en el estado de riesgo de aquel
respecto del registrade en ese reconocimiento inicial, En funcion de la evaluacion
practicada, e} Banco asignard cada instrumanto a 3 etapas (‘stages”) de deterioro
(*buckets").

a) Bucket 1(B1): Instrumentos con bajo riesgo de crédito
b) Bucket 2 (B2): Instrumentos c¢on deterioro significativo de riesgo crediticio
c) Bucket 3 (B3): Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticio)

El objelivo de la asignacion a diferantes etapas de riesgo crediticio, es ajustar el
algoritmo de ciloeulo de pérdidas esperadas, de forma tal que las pérdidas de los
instrumentos que hubiesen sido asignados al Bucket 1, se determinardn para un
horizonte de 12 meses. Las pérdidas para instrumentos asignados el Bucket 2 0 3, se
calcularan para la vida residual da los instrumentos, es decir, hasta su maduracién o
vencimiento (“lifetime” )

El Banco, en la primera fase de aplicacion de la Norma, mieniras no dispusiera de una
 estructura de calificaciones internas que le permitiera valorar de forma alternativa el

deterioro, adoptara como criterio general para determinarlo el previsto por la NIIF @ en

B5.5.17(p): “ Informacidn sobre morosidad, incluida la presuncidn refutable [...]1".

Lo anterior implica que el Banco utilizard para la asignacion el esquema de rangos de
atrase, segin' el siguiente orden de calificaciones:

A1 - Rango Corriente (al dia, sin atraso) y 1 .a 30 dias (normal)
A2 - Rango de Atraso 31 a 60 dias (riesgo baja)

B1 - Rango de Atraso 61 a 90 dias (mencién especial)

B2 - Rango de Atraso 81 a 120 dias (sub-normal)

C1 - Rango de Atraso 121 a 150 dias (dudoso)

C2 - Rango de Atrasc 181 a 180 dias (dudoso)

D - Rango de Atrago mayor a 180 dias (irrscuperable)

Construccion def térming de probabilidad de incumplimiento (Pl) de la carfera de crédito

Enfoque de tratamiento de insfrumentos

Dada la homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las careras de crédito del
Banco, para la determinacién del deterioro crediticio de los instrumentos que las
constituyen, se establecld que de manera general, salvo excepciones, se trataran bajo
uri enfoque colectivo, A los efectos practicos esto implica que los valores de PD y LGD
determinados seran compartidos de forma colectiva, ya sea parcial o totalmente, por
todos los instrumentos que participan de cada segmento identificado.

El Banco ha identificado que sus instrumentos presentan perfiles similares de riesgo en
relacion a rionto de exposmlén tasa de interés, garantias u otros factores dentro del

grupo al que pertenacen, é,‘
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{(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Para ello se determinaron estadisticos de dispersion (volatilidad) de los valores de
dichos perfiles alrededor de valores promedios. Hasta la fecha de cierre de este
documento preliminar, no se identificaron instrumentos de la cartera de préstamos para
ser tratados de forma individual.- '

En consecuencia, se determiné la conveniencia de agrupar los instrumentos financieros
que componen las carteras de crédito del Banco por pais y por segmentos segn su
garantia. Por lo tanto, se definieron dos (2) segmentos por pais:

a) Préstamos a la vaiehda con Garantia Hipotecaria y Préstamos Personales con
Garantia Hipotecaria-PCGH,

b) Prestamos peraonéies Sin Garantia Hipotecaria-PSGH.

La adopcion de este criterioc de agrupacion de instrumentos deriva, no solo del
requerimiento de compartimiento de riesgos, sine de la necesidad de facilitar el calculo
posterior de la Tasa de Pérdida dade & Incumplimiento de los segmentos, parametro
asociado significativamente a {as garantias de los instrumentos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, la tasa de pérdida incluye en &l
calculo, el valor de recuperaciones derivadas de ejecucion de hipotecas y daciones en

- pago, lo que explica la importancia de su desagregacion respecto de otro tipo de
recuperaciones que ne presentan dicha calidad de garantias. En el caso especifico de
los PCGH el factor de riesgo principal que comparten es, ademas de la volatilidad del
valor del inmueble hipotecado, el riesgo moral, en tanto las viviendas que financia el
Banco, en general son del tipo residencial para uso de los deudores de relativamente
bajos y medios ingresos y sus familias. La LGD del segmenio PSGH se determinara a
fravés de las recuperaciones cuyo proceso se describe mas abajo en & apartado
correspondiente en este documento. -

Para la determinacién de la probabilidad de incumplimiento de los segmentos
identificados, y en el contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, el
Banco enfocard la medicidn a partir de los procesos denominados como Cadenas de
Markov, a traves de las cuales se calcula la probabilidad (condicional) de gque un
instrumento, que se encuentre en un momento en una determinada categoria de riesgo,

. emigre a ofra 'en un horizonte de tiempo también determinado. Mateméaticamente se
expresa como la probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En el
proceso de calculo en &l Banco, se determinard la probabilidad de que un instrumento
que & la fecha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla para un
horizonte de tlempo.

x.
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Para el célculo de la PD se han estructurado matrices de transicion que reflejan la
migracion anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente. Para la estructuracion de la matriz se partiré de la sertie historica de
calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de cartera de cada
pais, las que se dispondran en series histéricas de cinco (B) ahbos para cada
instrumento. Con esta base de datos se compara mensuaimente la calificacion
(categoria de riesge) de un instrumento ai cierre de un determinado mes, con la
categoria de ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes
de tiempo (1, 2, 3 6 mas afios).

Mediante el procesc descrito se formaran dentro de cada segmento “pares” de
categorias correspondientes a un periode histdrico de cinco afos. Cada “pat”
representa la calificacion de riesgo de cada instrumento para un determinado mes (T) y
el mismo mes del afio siguiente (T+12), el mismo mes de otros afios (T+24; T+36; T+n),
segln sea el horizonte de tiempo analizado. Arreglando matriciaimente los pares vy
caiculando las frecuencias de ocurrencia de los mismos, se obtendra la probabilidad
condicional de migracion entre la categoria comriente de riesgo del instrumento v la
categoria de incumplimiento para diferentes horizontes de tiempo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados y generar
estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposiciones y cdmo se espera
gue cambien como resuliado del paso del tiempeo.

Enfogue general para determinacion de incumplimiento v refutacion de presunciones,
El'comportamiento y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de cuidar su
hogar, hace gue la mofa de los creditos que otorga el Banco La Hipotecaria sea muy
baja en comparacion con el comportamiento de ofro tipo de crédites. Incluso los
préstamos personales'sin garantia que otorga ¢l Banco se mantienen por debajo de fas
curvas de moera del mercado. Se estima que ese comportamiento obedece a que el
Banco solo ofrece préstamos personales o da consumo a clientes que tienen hipotecas
conla mstltumon

La hipdtesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas de
originacion y una eficaz -estrategia de cobranzas, Sin duda, ofro aspecto importante
sobre |a baja morosidad es el alto nimero de clientes que pagan por Descuento Directo,
que s una de las CDndIClOﬁE&S‘: para la aprobacion de crédito en el Banco.

En virtud de lo anterior, para deflmr mcumpllmlento en cada segmento de cada pais,
se han analizado las distintas transicicnes de atrasos que han mostrado los creditos
segun alfuras de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento a la identificacion del nivel de incumplimiento se
realizd el conteo por altura de mora. (por rangos de dias de atraso) de cada una las
operaciones en cada segmento (Crédito hipotecario y Crédito Personal) realizadas por
ei Banco, tomando como base la serie hlE‘vthIGH de las mismas, tanto en Fanama, en El

Satvador como en Colombia.
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Bajo este enfoque esiadistico, se han elaborado 68 matrices intermedias 8,
correspondientes a cada mes para cada segmento y pais entre enero de 2012 y julio de
2017 contentivas de los valores mensuales de desplazamiento (roll-rates) de morosidad
de los créditos otorgados por & Banco segln sus rangos de atraso, A partir de esas
matrices se elaboraron .2 matrices con datos promedio, correspondientes a cada
segmento de crédito por pals, de forma que reflejasen una probabilidad de ocurrencia
de los atrasos segun rangos de morosidad.

En las matrices se muestran las probabilidades de que un instrumento alcance una
determinada altura d= mora segun &l rango de atraso en gue se encuentra al inicio del
periodo en un horizonte de 1 afio. También se muestran los porcentajes acumulados de
atrasos en que caen i0s instrumentos del segmento en un horizonte de 12 meses
posteriores al mes del inicio del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar ¢l range de atraso en gue se
estima se produciria el incumplimiento a partir de un porcentaje considerado como limite
de aceptacion. A partir de esa informacion el Banco ha decidido que el incumplimiento
se estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos con garantia
hipotecaria y 90 dias para los segmentos de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.”

El Banco pretende implementar o incorporar otras variables y elementos para
complamentar la Probabilidad de Incumplimiento o tasa real de incumplimiento, Estos
slementos pueden incluir la incorporacién de un “scoring” de comportamiento, la
incorporacion de puntajes delos bureau de crédito y/o elementos colectivos asociados a
sntuaclones ecanomicos.

Actmo& financieras modificados

Los términos contractuales de un préstamo pueden modificarse por varias razones, que
incluyen cambios en las condicionas del mercado, retencion de clientes vy otros factores
no relacionados con un deteriore crediticio actual o potencial del chente, Un préstamo
existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuentas y el
préstamo renegociade se reconoce como un nueve préstamo a valor razonable de
acuerdo con Ia polltlca contable establecida en la Nota 3(c).

Cuando se modlflcan los términos de un activo financiero y la modificacién no da como
resultado la baja en cuentas, la determinacion de si el riesgo de crédito del active ha
aumentado significativamente refleja la comparacién de:

« ¢l riesgo de incumplimiente del tiempe de vida remanente en la fecha de
presentacion basada en los términos modificados; con

+ el riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente estimado sobre la base de
los datos en el reconocimiento inicial y los iérminos contractuales originales.
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Definicion de deterioro
El Banco consadera gue un ac*'tzvo financiero estd determrado cuando:

» Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco en su
totalidad, sin que el Banco recurra a acciones tales como la realizacion de las
garantias (si corresponds); o

ol deudor tiene mas de 90 dias de atraso en los préstamos personales y mas de
180 dias en los préstamos hipotecarios,

+ Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en &l riesgo crediticio desde el inicio;

» Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiero coricreto o instrumentos financieros similares con la
misma vida esperada;

« Un cambio significativo real o esperado en Ia callﬂcaclon crediticia externa del
instrumento financiero,

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, el Banco considera indicadores que somn:

» cualitativos ~ incumplimientos de dézusuias contractuales.
¢ cuantitativos — estado de mora y falta de pago de otra obligacién del mismo deudor
para el Banco; y basado en datos desarroflados internamente.

‘Los insumos utilizados para evaluar de si un instrumento financiero esta deteriorado y su

importancia puede variar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las circunstancias.

La ‘daﬁnici‘én de deterioro péra la cartera de préstamos se alinea en gran medida con la
aplicada por el Banco para propésitos de capital regulatorio.

Incorporacion de mformacxon prospeotrva

La incorporacion en el proceso de calculo de Perdidas Esperadas en el Banco de aspectos
prospectivos se efectuard en base al posible impacto que podria registrarse en el valor de las
esas pérdidas, ocasionadas por cambios esperados en el corto y mediano plazo del
comportamiento de variables las maCI”DECOHDmlCaS que podrian afectar el flujo de pagos de
los instrumentos.
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En la regidn centroamericana vy especialmente en los paises en donde opera el Banco, las
estadisticas sobre agregados macroecondmicos es provista casi exclusivamente por drganos
estatales especializados en estadisticas, y en la practica constituyen la fuente principal de
informacién para fa obtencién de valores de indicadores macroecondmicos. Ante tales
limitaciones el Banco, a los efectos de identificar aquellos parametros que pudieran impactar
en el comportamiento de page de instrumentos financieros, establecid que serian utilizados
aquellos gque cumplieran con al menos una serie de perfiles que los hicieran aptos para este
tipo de mediciones, a saber: a) que estuvieran disponibles regularmente; b) que sean
accesibles al plblico de una forma relativamente sencilla; b) que sean razonablemente
confiables. En tanto no existen fuentes alternativas que permitan confirmar o validar la
informacion sefalada a los afectos de disponer de datos aceptables para el andlisis, se debid
necesariamente seleccionar de entre todas las variables disponibles, aquellas que

presentaron los perfiles sefialados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, y que fueron:

a) Inflacién (IPC)

b) Desempleo _

¢) Cotizantes del seguro social

d) Producto Internc Bruto

e) Imae / Ivae ‘

f} Trm . .

g) Cartera vencida del Banco - ,
h) Cartera vencida del sistema financiero.

L.a metodologia empleada en el Banco para identificar las variables “forward-looking™ (FL) que
participaran del proceso de incorporacion de estas a fa determinacion de las perdidas
esperadas, se basa en el caiculo del Coeficiente de Correlacion MUltiple. El proceso de
definicion de las variables mas significativas de entre el universo de aquellas de las que se
dispone, consta de los siguientes tres pasos:

i, Se calcularon los coeficientes de Correlacién Mdltiple v de Explicacién entre las series
histéricas de las variaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera Vencida del
Banco La Hipotecaria (tomada como variable dependiente), vy la serie histérica de los
valores de las variaciones inieranuales de PIB, IMAE, Inflacién y Desempleo
(consideradas variables independientes). Este célculo permite determinar si ésas (ltimas
podrian  explicar y/o inferir razonablemente los eventuales impactos sobre gl
comportamiento de page de los instrumentos en el futuro.

ii,. Una vez determinada l& existencia de un grado de asociacion aceptable entre tales
variables, se procedid a calcular la contribucién marginal de cada una, por separado, al
vaior de la correlacion multiple, a fravés de despreciar el aporte de cada una al valor de
esa correlacién, Esto se logra recaloulando la  correlacion  mdliple  eliminando
secuencialmente cada variable que participa en las series originales. El nuevo valor de
corrglacion multiple tras dichas eliminaciones, permitirfa inferir la contribucion de cada
eliminacion al valor de correlacién originaimente calculado.

“ s,




BANCO LA HIPOTECARIA 8. Ry SUBS[DIAR]A‘»‘-’"
(Fanama, Republlcla .de‘F‘anama). o

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

i, Finalmente, se contrastaron los resultados con los correspondientes a la Correlacion
existente entre los valores de Cartera Vencida del Banco con los del Sistema Financiero
de cada pais, de forma de confirmar el sentido de las asociaciones.

Como resultado de la aplicacién de la metodologia expuesta en series historicas
correspandientes a periodos anuales enire 2013 y 2018, se identificaron las siguientes
variables por pais y segmento.- ‘

 Panama Operaciones con Garantias (Desempleo)
Panama Operaciones sin Garantia (Inflacién)
Ei Salvador Operaciones con Garantias (Desempleo)
El Salvador Operaciones sin Garantia (IVAE).

a & a2 3

Medida de las pérdidas crediticias estimadas -
Lag entradas clave en [a medlmon de Ias pérdidas crediticias son los términos de estructura
de las $lgmentes variables:

«  Probabilidad de incumplimiento (Pi) o (PD Probability at Default);
+ Pérdida dado el incumpiimiento (PDI) o (LGi? Loss Given Default);
» Exposicion ante el incumplimiento (El) o (EAD Exposure at Default).

Estos parametros; generalmente se derivan de modelos estadisticos  desarrollados
internamente y otros datos histdricos, Se ajusian para reflejar la informacion prospectiva
camo se describid anteriormente,

Para la determinacion de la Pl de los segmentos identificados, y en el contexto del
tratamiento colectivo de las carteras de crédito, el Banco enfocara la medicion a partir de los
procesos denominados come Cadenas de Markov, a través de las cuales se calcufa la
probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se encuentre en un momento en una
determinada calegoria de riesgo, tigre a otra en un horizonte de tiempo tambien
determinado. Mateméticamente se expresa como la probabilidad de que ocurra un evento A,
dado otro evento B. En el proceso de calculo en el Banco, se determinara la probabilidad de
que un instrumento que a |a fecha de reporte presenta una determinada calificacién, incumpla
para en horizontes de tiempo. '

El Banco estima los parameatros de PDI en funcién de la historia de las tasas de recuperacion
de los reclamos contra las contrapartes deterioradas. Los modelos de PDI consideran {a
estructura, la garantia, la antiglledad del reclamo, la industria de |la contraparte y los costos
de recuperacién de cualquier garantia que sea integral al activo financiero. Para los
prestarmos garantizados con propiedades, los ratuos LTV son un parametro clave para
determinar PDI,
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Estimacion de la PDI h

El caleulo de la PDI se implementa para cada segmeanto identificado en cada pais, y requiere
comparar los importes recuperados en cada uno de aquellos contra los importes incumplidos.
Se establecid la conveniencia de disponer informacion sobre casos “cerrados”, esto es que
los datos de incumplimientos y recuperaciones se corresponderan a eventos especificos,
cuya gestidn de cobro haya sido dada por finalizada por la gerencia, ya sea por la
recuperacion total de los importes adeudados o por desistimiento justificado de su cobro
segun fas politicas aprobadas de administracién de credite. Ei objetivo final de calculo es
establecer la proporcién porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones

incumplidas. Las siguientes son definiciongs pertinentes al célculo de PDI en el Banco.

FD! de operaciones Hipotecarias que han pasado por proceso judicial y/o dacion de pago
Para el calculo se usd una base de datos donde se han registrado todas las operaciones que
el Banco ha recibido el bien.ya sea por medio de dacidén o por adjudicacién via proceso
judicial. ‘En dicha hoja se registra cuando el préstamo inicia el proceso y se recibe el bien
hasta que se vende, o se coloca nuevamente en la figura de un crédito a ofro cliente.
También se lleva en detalle los gastos legales y reparaciones que nos acared ia
recuperacion de dicho bien. Esto permitird calcular la PDl de operaciones recibidas como
dacion en pago o via proceSo judicial.

PRI de operaciones que alcanzaron mas de 80 dfas para prestamos personales, que se

o gancelaron ¢ se enviaron a Derdfda

Para este caso, se foman en cuenta las operaciones de préstamos personales que alcanzan
la cantidad de dias mora arriba indicada y que terminaron cancelados o en la cartera en
pétdida y se promedian, es decir, se oblienen las recuperaciones de los personales que se
enviaron a pérdida y tambien las de los personales que habiendo alcanzando el punto de
default fueron canceladas, Luego se obliene el promedio de ambas PDI y se promedian para
obtener la PDI del segmento Personales. En el caso de los préstamos personales, por su
naturaleza no se incurren en gastos legales de recuperacion,

PDI de hipotecas para la operacién Colombiana

Para la cartera  hipotecaria’ ‘de Colombia el- Banco no posee datos histdricos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permitan estimar la PDI. Por lo
que se tomaron en cuenta tifras del crecimiento de valor de las propiedades en Colombia, el
déficit actual de viviendas y los LTV da desembolso y promedios de la cartera que
man@gamos para obtener la PDI
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Exposicidn ante el incumplimiento (E1) o (EAD Exposure at Default),
El representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. £l Banco determina el
El de la exposicion actual de la contraparte y los posibles cambios en el monto actual
permitidos segun e conirato, ingluida {a amortizacion. £l (El) de un activo financiero es
su valor bruto en libros. Para los compromisos de préstamos y las garantias financieras,
el B! incluye el monto utilizado, asi como los montos futuros potenciales que pueden
utilizarge del contrato, guie se estiman en base a observaciones histéricas y previsiones
prospectivas, Para algunos actives financieros, el El se determina modelando el rango
de posibles resultados de exposicidén en varios puntos en el tiempo usando escenarios y .
técnicas estadisticas.

La EAD es el costo amortizado de los saldos expuestos, El Banco determina la EAD
anual a lo largo de la vida restante de los instrumentos para su posterior ponderacidn
por la probabilidad de incumplimiento anual marginal respectiva,

En el Banco, el valor de la EAD nominal anua! se calculard a partir de la proyeccion de
los saldos a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAD, e
Banco, realiza periddicamente una proyeccién de las tablas de amortizacion de los
préstamos de cada segmento hasta su cancelacion. En funcién de lo anterior se obtiene
el promedio anual de los saldos de capital residuales (proyectados) anualmente, valor
gue es el utilizade come exposicion anual EAD proyectada para la vida de los
instrumentos. Finalmente, dichos saldos se descuentan a |a tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estan sujetas a revisién periodica para garantizar que las
- exposiciones dentro de un grupo particular permanezcan apropiadamente homogéneas.

Concentracion del Riesgo de Crédito

El Banco monitorea la concentracidon de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
astados financieros consoludadoa esla slgu:anta

Prestamos Inversiones en Valotes
20189 2018 2019 2018
Concentracién por:
Sector:
Banca hipotecaria 575,945,972 628,536,195 32,013,621 43,761,562
Banca personas ‘ 63,958,677 60,000,308 e 0
Otros sectores . 0 : 0 33,300,707 24 308,096
Intereses por cobrar - ©_ 1.441.837 - 1,835,088 0 ]
- : £45, 246,188 680,171,588 g5.314 308 £8.069 £68
Geografica;
Fanarma . 474,498,720 501,180,800 62,233,267 43,980,883
El Salvadar ) 103,658,935 130,887,518 ¢ 0
Colombia 66,516,991 56,468,183 4,372 661 4122175
Estados Unidos de Amériga 0 0 28,708,400 19,966,600
tniergses por cobrar : 1,441 637 1,635 088 1] 0
646,345,185 = £90.171.589 85,314.328 68.069 668
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(b)

Las concentraciones geograficas de prestamos, estan basadas en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones en valores se basa
en la ubicacion del emisor de la inversion,

Rfasgo de Liguidez

El riesgo de ilquidez comprenda dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
origine:

Riesgo de Liguidez de Fondeo

Representa |a dificultad de una lnstltUClon de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos ¢
mediante la captacién de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmente es
ocasionado por un deterioro drastico y repentine de la calidad de los activos que origina
una extrama dificultad para convertirlos en recursos liguidos.

Riesgo de Liquidez de Mercado

Es [a probabilidad de pérdida economica debide a la dificultad de enajenar o cubnir
activos sin una reduccién significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, etc.), o cuando se realizan
inversionas en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.

Administracion del Riesgo de Liquidez

El Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de activos
facilmente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por el
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos
pasivos que es revisado periddicamente.

La gestién del riesgo de liquidez es una funcién del Comité de Activos y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante retiros no previstos de
depdsitos o necasidades no programadas en la colocacion de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento periodico de la
posicion de liquidez mediante ol andlisis de Iz estructura de vencimientos de activos y
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipo de cliente y el cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion def Riesgo de Liquidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracion del riesgo de liquidez es el
indice de activos liguidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos
iquidos netos son el efective v equivalentes de efective v titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liguido, menos cualquier otro depdsita recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u ofros financiamientos.
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A confinuacion se detallan los indices de liguidez del Banco, informados a la
Superintendencia de Bancos de Panama, este indice no debe ser inferior al 30%:

2019

Al 30 de junio
Promedio del afio
Mé&xirno del afio
Minimo det afio

109.16%
104.69%
119.35%

69.55%

2018

82.60%
B7 A7%
82.60%
40.13%

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y
pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos, por
agrupaciones de vencimiento contractual.

2013

Pasivos Finangieros:
Depdaitos de ahorros
Dapositos de plazo fijo

Valores comerciales negociables
Notas comerciales negocizhles
Bonos cublertos

lBones ordinarios

Cerliflcades de inversidn
Obligaciones negociables
Finzngizmientss recibidos
Tota! de pasivas financieros

Activos Financieros:
Efastive

Depoeitoy &n bantas
inversiones ¢n valorag
Préstamos .

Total de activos financleros

Compromisos y contingencias

Canas promesas de pago

Manto bruto

nominal Hasta Relas Desatl Maz de 10
Valor on Libros  {salidasyentradas 1.afie afios A0S

4,413,440 - {4,41%,450) {1,734 132} Y o o
254,453,614, (266,367,508 (154,835888)  (111,531,623) 0 o
88,388,803 (50,893,501} (80,693,801} 6 6 0
106,068,318 (112,343,467} (57,263,762 (56,079, 7085) 0 o
40,158,572 (48,989,766} (2,170,781 (46,828 286) 0 0
8,718,058 (7,837,248} . (515,567) (7.321,851) 2 0
COE7 B48072 (45,275,083} (7,737,398) (37,537 ,867) 0 0
9,824,084 (16,076,857} {10,076,857) Q 0 0
..183 844 269 {178.299,564)  ({6,364837)  (B2.317.405) (36,617,200 ]
QEAEN L] (845057140 (404272 366)  (BIRG1L136} (36,617,790 0
237,108 257 106 237,106 ] ] 0
‘28,300,013 28 300,013 28,300,013 0 0 s
G5 314,328 177,074,872 4.711,693 18,604,767 37,302,133 116,458,279
BG4S 854 268 1,085.551,840 55 067,226 214470248 24A 555718  £70.468.551,
288,505 718 1.269.163.831 a6.818047 239070013 280.807 601  GRGQ14.030
—_— (B7 518 115) 0 0 0

(E7.519 145)
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(Panamd, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Monto bruto

nominal Hasta Petas Desald Mas de 10
2018 Valor en Libros  {salidasMentradss Lans anos afos afios
Pagivog Financiergs:
Depdsitos de ahorios 1,696,301 {1,598,301) {1,596,301) 0 o 0
Depdsitos do plaze fjo 239,880,540 (352 174,283)  [135,708,743) (118467 .>-10) o G
Valores comarciales negociables 96,668,165 (81,880,26%) (84,900,262) ¢ 0
Notaz comerciales negociables 113,118,210 (118,733,530) (55,790,211} {32,943, 719) 0 0
Bonos cubtertos 10,431 427 (13,988 875) (513,403} (13,275,472) o 0
Bonos ordinarios 8,822,245 (8,734,407) (353,081) {9,401,348) 0 v
Certificados de inversidn : 15,693,551 (17.113,835) (8,000,312} (9,113 523) 0 ¢
Obhigacionas negociables 18,907,885 {19,261,392) (18,764,302 0 o
Firanciamientos recitidos 237,023,005 (262,580 85T (88 782 BYE) (13&1‘367‘8&55 MR18.823) e
Total de pasivos financieros 236,281 417 (87,473 850 400084 563)  (B47.268.465) 4001882% ... O
Activos Financieros: C
Efactive ’ 350,658 350,856 380,858 0 0 0
Deposites en bances . 38,770,012 a8, 7ramz 58,770,012 v 0 0
Invargiongs en valores - 63,069,658 135,776,483 2,565 637 10,982,639 43,627,156 78,583,051
Préstamos G35 568 551 168 8T 704 b8 772615 229 188 002 264827 873  616,311.293
Total de actives financieros F0.IR0.811 LaARIRR5RE 1004780921  R40J55S4l  R08.280.009 1,384

Compromisos y contiftgéncias

Caras promesas de page —_—t 82454 0RE) (58 ARL 2A3) 0 0 0

Para log activos y pasivos financieros el monto bruto es medido en base a los flujos de
efectivo no descontados & incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razon

por ia cual difieren de los impor‘tes presentados en &l estado consolidado de situacién
~ financiera.

La siguiente tabla muestra los importes de los pasivos financieros que se esperan
liguidar posterior a done meses después de la fecha de reporie;

‘ 2019 2018

Pasivos Financieros:

Depdsitos a plazo 109,510 727 105,423 014
Financizmientos recibidos 29 233 350 152,649,925
Notas comerciales negociables 51,949 600 _58& 337 000
Bonos sublertos | 41,000 000 11,000,000
Bonos ordinarios LBT18088 8784024
Certificados de inversidn 44,164, 000 i 05280, 000

El Banco se dedica a generar préstamos hipotecarios y personales y es capaz de
titularizar parte de sus créditos de acusrdo a sus necesidades de liquidez. Los
préstamos hlpotecarims reflejan un flujc mensual en abonos a capital v pago de
intereses los cuales no son contemplados en el cuadro anterior,

46
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

(c)

l.a tabla a continuacién muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
com: colateral o garantia en relaciéon con algun pasivo financiero u otro compromiso, y
los disponibles representan aquellos ‘activos gue en un futuro pueden ser utilizados
como garantia de futures compromisos o financiamientos:

“Restringidos

No Restringidos

comao Disponible para
2019 Colateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo 0 41,372,863 41,372,863
Inversiones en valores G 95,313,923 95,313,923
Préstamos, neto 148,838,043 496 816,226 845,604,269
Intereses por cobrar sobre préstamos 1,441,838 1,441,836
Actives no financieros 0 25,208,051 25,208,051
‘ 148838 043 860,153 595 808,991,642
Restringidos No Restringidos
‘ como Risponible para
2018 Colateral Colateral Total
Efective y equivalente de efectivo 0 30,120,668 39,120,668
Irversiories en valores 0 68,068,781 68,088,781
Préstamos, neto 214 797,652 473,135,811 687,833,463
Intereses por cobrar sobre.prestamos : 0 1,635,088 1,635,088
Aciivos no financleros o & 17,307,567 17,307,567
214,797 852 599 267,915 814,065 567

Rigsgo de Mercado

Es el riesgo, de que af valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambics én'las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos causan que el Banco
esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de la
administracidn del riesge de mercado es el de administrar vy vigilar las exposiciones de
riesge y gque las mizmas se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.

Adminisiracién del Riesgo de Mercado: ‘

La administracién de esle riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacién de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prusba de
tasas,

A continuacion presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el vaicr de un instrumento financiero flucttie como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financiercs
gue son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la

moneda funcional.
" M
2
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repdblica de.Panama). =~

Notas a los Estados Fi-nanaiéraé Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
- El'Banco mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombiarios, la moneda de la
Republica de Colombia. El valor de las posiciones en moneda extranjera fluctia Gomo
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de la tasa de cambio.

El andlisis’ de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmente en la medicidn de la posicién dentro de una moneda especifica. El

- analisis consiste en verificar cuanto representaria la posicion en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo y por ende la mezela del riesgo de
tasa de cambio. -

La posicion de monedas sé presenta en su equivalente en délares, como sigue:

Pesos
Colombianos 2019 2018

Activos
Efective v equivalentes 4,194 350 3,112,828
inversiones 4,372,661 4 422,175
Préstamos L. BB,T06,611 58,370,232
. Otrog activos CL2.237.813 _2.111.138
- Total de activos 77,511,435 66,716,374

Pasivos
. Depositos a plazo 45,830, 539 32,135,980
Bonos ordinarios 6,716,058 8,784,024
Finznciamientos recibidos .- 1,485,342 2,154,012
- Otrog pasivog 458 606 804,500
' Total de pasivos 54,480,545 43,678,496
. Posicion neta 220357878

. Riesgo de Tasa de Intergs

El riesgo de tasa de interés éslla exposicion de la situacién financiera del Banco
(margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles perdidas derivadas

23.020,890

de movimientos adversos en las tasas dé interés.

El Banco dispone de un Comité de Activos y F’ésivos, gue bajo parametros definidos por
~la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tas
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las estrategias

de inversiones.
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BANCOC LA HIPOTECARIA, S, A y SUBSIDIAR!AS
{(Fanama, Republica de Panama}

Notas a los Estados FlnanGIErOﬁ Conmlidados

(4) Administracion de Riesgos Finahciems, continuacion
! analisis base que efectda la administracion mensualmente consiste en determinar e
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 90 puntos basicos en las tasas de

interés,
25pb de 25pb de 50pb de 50pb de
‘ : incremente  disminucion  incremente  disminucion
Sensibilidad en el ingreso
neto de interés proyectado
2019 1,088.117  (1,098,117) 2,196,233 (2,196,233)
2018 1,028,784  {1,028,734) 2,057 568 (2,057,568)
Sensibilidad en el patrimonio
' neto de interés proyectado
20189 (1,775,574) 1,775,574 (3,551,147) 3,651,147
2018 (1,212,648} 1,212,648  (2,426,207) 2,425 207

L.a tabla que aparece a continuacién resume la axposicion del Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los activas y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su valor
en libros, clasificados por categorias por &l que ocurra primero entre |a nueva fijacién de

tasa contractual o las fec:has de vencimiento;

‘ Hasta Detak De5ail0 Mds de 10
20148 o -1l arnos afips ahos Total
' Activqﬂg_:; o ‘ ‘
Depdsitos an banges . . . 21,802 1582 0 Q ‘ 0 21,802,152
Inversiones en valores a VRCOWE ‘ 2,328,922 0 10,538,576 10,582,712 234580, 209
Invarsiones en vaioras a goste + :
amerizado _ g 0 0 219,646 219,646
Inversiones &h valores a VRCR 16,454 487 0 417,117 54 772 898 71,644,473
Préstamos brutos 644, 004 649 0 & G 644,904 649
Total de activos - : 885480080 0 I0BSGE0Y  B5.6762B7 762021129
Pasivos: . 2 s
Depositos de aharrcs ‘ 4413450 0 0 0 4 413450
Depdsitos a plazo - 163,408,909 101,084,705 0 0 254493674
" Financiamientos recibidos 163,844,251 Q ] 0 163,344, 251
Deuds emitida  * 165,750,867 - 125,268,020 0 0 280508837
Total de pasivos 487,397 477 295352725 0 L 713,750,207
Sensibilidad neta de tasa de intorés 185,002,708 (226.352728) 10988692  GAS75267 48270977
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BANCO LA HIPOTECARlA s. A y SUBSIDIARIAS
(F’anamé Republlca de’ F’anamé)

NO‘I‘.H$ alos Estados anancuems Consolldados

(4)

Admumstramén de Rlesgos Fmancleros, continuacion

- (d)

‘ Hasta Defah Pe5a10 Mas de 10
‘ 2018 ‘ 1 afio’ afios aflos anas Total

Activos: ' '
Depésilos en bancos 235,436,128 0 0 0 23,436,128
Inversiones en valores s VRCOU! 16,533,088 0 23 162,184 8,838 178 48,831 447
Imversiones en valores a costo ‘

amottizado - ‘ ‘ o 0 0 218,321 219,321
Inversiones en valores a VRCR 1,678,346 0 0 17,607,407 19,285,753
Fréstamos brutos . G88.E36 501 4] 0 0 B88.536.5D1
Total de activos R 0 28284 286829003 780009151
Pasivos: o
Depdsites de ahomros o 1,586,301 4] 0 0 1,596, 301
Depdsitos a plaze B 133,400,838 106,189,601 0 0 239,680,540
Finangiamientos recibidos R 237,023,005 . o] 0 0 237,025,008
Deuda emitida . . 164,036,053 93 926 513 0 0 257,962 656
Totat de paswos .‘Q o 536 146 288 200 118 114 0 0 736,262 417

Sensibilidad neta de tasa de inferés 1940377606 (2001167114} 23162184 26662803 43746739

La Administracién del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto en
gl valor razonable de los activos v pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros,

Rfesgo de Prec:o

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctlie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las
inversiones-en instrumentos financieros de patrimonio o deuda, &l Banco diversifica su
cartera en funcién de los limites establecidos.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

El modelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

Identificacion y evaluacion de los riesgos.

Reporie de eventos de perdidas e incidentes.

Definicion de acciones mitigantes.

Seguimiento oportuno a la ejecucion de planes de acciones definidos por las areas.

Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

* Desarrollo de capacitaciones. -
« Participacion en el disefio de politicas y procedimientos. o

-ﬂﬂ M
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Fiﬁanciei‘os Consolidados

(4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

(e)

Lag diferentes areas que participan en forma conjunta para la administracion optima del
resgo operatlvo BON:

Umdad de Administracion de Riesgo.
Tecnologia de Informacién,

Unidad de Seguridad informatica.
Monitoreo y Prevencion de Fraudes.
Unidad de Control Intarma.

a » % % 2

Como parte del modeio de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo y
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior v a su vez al Comité de
Riesgo de la Junta Directiva trimestraimente.

El Departamento de Auditeria Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas y
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacién existente, los
resultados de esta revision son presentados al Comité de Auditoria,

Administracion de Capital:

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompafhe los
negocios de crédito, vy de inversidén para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversionas efectuadas y la adecuacion de
capital requerida por los reguladores,

£l Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacion de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcion a sus riesgos.

fﬂ o




BANCO LA HIPOTECARIA, S A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamid)

Notas a los Estados Financiems Lonsolidados

(4)

(5)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Basados en los Acuerdos No.1-2015 y sus modificaciones y No.3-2016, emitidos por ia
Superintendencia de Bancos de Panama, al 30 de junio de 2019, el Banco mantiene

una posicion de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera;

2019 2018
Capital Primario Ordinario
Accioneas comunes 15,000,000 15,000,000
Capital adicional pagado : 25,025,529 28,028,329
Accionss en tesoreria (727,000) (727,000)
Reserva de capital 1,800,000 1,800,000
Ofrag paridas de utilidades integrales (1)
Ganancias en vaiores y reserva de PCE para VRCOU! 1,785,281 451,697
Ajuste par conversion de moneda extranjera (6,177 415) {6,455,404)
Utilidades no distribuidas 27,459,188 28,977,186
Participacion no controladora 879,618 846,772
Menos: impuesto diferido (1,065,847} (1.032.623)
Total de Capital Primario Qrdinario 63,888,852 60,916,047
Provisién Dinamica 5,914,771 8,914,741
Total Fondos de Capital Regutatorio __70,60% §23 — 57 530,788
Tatal de activos ponderados por riesgo 478172 741 _A73,630 658
: Co Minimo
Indicadores: requerido
' indice de Adecuacion de Capital 8.00% 14.80% 14.32%
Indice de Capital Primario Ordinaria 4.50% 13.44% 12.86%
Indice de Capital Primario 6.00% 13.44% 12,86%

{1) Excluye el valor razenable de la cartera adguirida

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

La Administracién del Banco en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos v gastos durante el perfodo. Los resultados

reales pueden diferir de estas estimaciones.

l.os estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
histarica y ofros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son

tazonables bajo las circunstancias.
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(5)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacién

La Administracion del Banco evalia la seleccion, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incerdidumbre. La informacion relacionada a
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en la seleccidn y aplicacién de las politicas
contables se detallan a continuacion:

(a) Clasificacién de los activos financieros
Al momento de determinar la clasificacién de los activos financieros el Banco utiliza su
juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos y de s
los términos contractuales del active financiero son (nicamente pagos de! principal, e
intereses sobre el moento del principal petdiente.

(b} Deterioro de instrumentos financieros

El Banco reviga sus actives financieros en cada fecha de reporte para determinar si el
riesgo de crédito sobre el activo financiero ha aumentado significativamente desde el
recanommlento inicial.

{c) Entidades esfructuradas no conmﬁdadas

La Administracién del Banco realizd un andlisis sobre sus entidades estructuradas, v a
su vez concluyd que las mismas no deben consolidarse, ya que el Banco realiza la
funcion de agente y no de principal. Un agente es una parte dedicada principaimente a
actuar en nombre y a beneficio de otra parte o partes (el principal o principales) y, por
eflo, no controla la participada cuando ejerce su avtoridad para tomar decisiones. Por
ello, algunas veces el poder de un principal puede manienerse y ejercerse por un
agente, perc en nombre del principal.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(6) Partes Relacionadas

El estado consolidado de situacién financiera y &l estado consolidado de resultados incluyen
saldos y transacciones con pares relacionadas, los cuales se resumen asi:

2019 2018
Activos:
Depdsitos a la vista ‘ e O3, 220 _ 1707
Cuentas por cobrar , .. 446 356 30,000
Pasivos: )
Depositos de ahorro 2,781,462 777,528
Depaositos a plazo _ 5268438 5851 143
Otros ingresés (gastos)
(astos de intereses sobre depodsitos Wb 127 260) {126,614}
Beneficios a corto plaze a ejecutivos 4456 466) (509,621}

Transacciones con Directores v Ejiecufivog

Al 30 de junio de 2018, f Bance ha pagado dietas por B/L18,194 (2018; B/.18,882) a los
directores que asisten a las sesiones de Junta Directiva y comités.

El Banco ha pagado sala'rios y ofros beneficios tales como sagure de vida, bonificacién y
salariog eh especie a los gjecutivos por B/L.456,466 (2018; B/.509,621).

(7} Efectivoy Equwalentes de Efectivo
El efectivo v equivalentes de efectivo se detaliaa continuacion para propositos de conciliacion
can &l estado consolidado de flujos de efectivo:

2019 2013
Efectivo y efectos de caja . . 237,106 350,656
Depdsitos a la vista 38,451,907 36,713,443
Depbsitos de ahorro 2,683,850 2,056 560
Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado
consolidado de flujos de efectivo 41,372 862 29,120,668

(8) Inversiones en Valores
Las inversionas en valores v olros activos financigros se detallan a continuacién:

| 2019 2018
Valores g valor razonable con cambios en ofras
utilidades intggrales (VRCOUI) 71,644 473 48,531,447
Valoras a valor razonable con cambios en resultados
{VRCR) 23,450,209 19,318,880
‘Valores a costo amortizado 219,646 219,321
Total de inversiones en valores . 95,314,328 68,069,658
Reserva para valores a costo amortizado (408) (877)

95313923 68066781
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Notas a los Estﬂdt}s Fmanmeros Canﬁulldados

(8) inversiones en Valores, continitacién =~ °
‘Valores & Valor Razonable con Gambios en Otras Utilidades Integrales (VRCOUI)
Las inversiones a valor razonable con cambios en otras utilidades integrales clasificados por
indicadores de calidad de crédite det emisor se detailan a continuacién:

2019
o ' Bonas del
Bondsdela. ~ Tesoro delos
Co Tesoreria de la Estados
Bonos  Repdblicade .. Unidos de
hipotecarios = Colombia América © Total
40,108,203 2829870 28,708,400 71,644,473
40,108,203 2820870 . 28,708,400 71,644 473
L L 2018
‘ . Bonos del
" Bones de la Tesoro de los
. Tesareria de la Estados
Bonos - ' Repiblica de Unidos de
“higotecarios Colombia Ameérica Total
_.25,369,265 -+ 3185584 19,866 800 48,531,447
- 25 3680 263 3,195 584 19,966 600 48,631,447

El Banco realizo ventas de inversiones a VRCOUI por B/.10,591,553 (2018: B/.12,334,438)
estas ventas genergron una ganancia de B/.27 659 (2018: Ganancia B/.168,856).

El movumsento de la resserva para PCE. relamonadas a las inversiones en valores a VRCQU!
50 detalla a continuacion:

' ' : PCE durante ef PCE durante al

L tiempo de vida tiempo de vida
PCE durante (ne deteriorados {deterioracdos -
Ins proximos o-evaluados evaluados
A2 meses | colectivaments) individualments) 2019 2018
Al de eners . BBE13 ‘ 192,0683 0 283,676 118,147
» Remadieidn neta de la reserve mm ‘ ‘ o . :
péraidas (33,482) ‘ (80,579) . 0 {124,471) 126,929
- Comprs de nueves acivas financisros ey4h . 0 o 9,740 38,819
« Instrurnantos financleros que han sidg '
dados de baja durante el afie © - R o a 0 (20,218
Al final det afio ’ . 44,861 104,084 o] 148,045 263 576

La provision para pmrdldas crediticias esperadas antes mencionada no se reconoce en el
estado consolidado” de situacion financiera porque el valor en libros de los valores de
inversion de deuda en VRCOU! B/.71.644,473 (2018:-B/.48,531,447) es su valor razonable.

; y
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(8) Inversiones en Valores, continuacion
Valores a Valor Razonable ¢on Cambios en Resuitados (VRCR)
Esta carters esta compuesta, principalments, por intereses residuales de las titularizaciones
realizadas y se detallan de |z siguiente mahera:

" Vencimiento 2018 2018
Interes residual de octavo fideicomise Diciembre 2036 2,286,544 2,443 374
interés residual de noveno fidetcomiso - - ‘Diciembre 2022 417,117 402,445
interes residual de decimo fideicomise’ - Sepliembre 2039 5,885,175 5,802,118
Interés residual de décimo primer fideicomiso Qutubre 2041 3,183,319 3,038,701
Interés residual de décimo segundo fideicomise . Noviembre 2042 1,798,168 1,582,934
Interés residual de décimo fercer fideicomiso . Diciembre 2045 1,540478 1,459,813
interés residual de décimo cuarte fidgicomiso ~ Febrera 2049 831,088 0
Interés residual de décimo quinto fidgicomiso Febrero 2049 841,705 0
Bono del décimo primer fideicomiso ‘ Detubre 2041 1,846,033 1,848,129
Bono del decimo segundo fideicomiso . " Noviembre 2042 786,132 784,892
~ Bono del décimo tereer fideicomise ‘ " Diciemnbre 2045 927,135 927 893
Bono del décimo cuarto fideisomisa Septiemnbra 2048 1,238,905 a
Borio del décimo quinto fideicomiso ‘ Julio 2047 825,618 0
Titulos de desarrollo agropecuario © Julio 2019 1,188,275 893,454
Fondos mutuos . o . Atavista 343515 33,137

Total 22460209  19.318.890
Los intersses residuales de los fideicomisos fueron determinados mediante el descuento de
fiujos futuros de las comisiories como fiduciario y de incentivo que recibira ¢l Banco de estos
fideicomisos. A (a fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimd que la realizacién de
los valores serd de 30 afios para el Qctave, Noveno, Décima, Décimo Primero, Décimo
Segundo, Décimo- Tercer, Décimo Cuarto y Décimo Quinto Fideicomiso de Bonos de
Fréstamos - Hipotecarios (vencimientos 2022, 2036, 2039, 2041, 2042, 2045 y 2047
respectivamente). . : ‘ ! ..

Valores a Costo Amortizado

El Bance mantiene bonos de la Republica de Panama con un valor nominal de B/.225,000 los

cuales estan registrados a su costo amortizado de B/.218,646 y con un valor razonable de

B/.318,173. Estos bonos tienen una tasa de interés del 8.875% v con vencimiento el 31 de
. diciembre de 2027. Estos bonos se mantienen en el Banco Nacional de Panami g

disposicion de la Superintendencia de Bancos. de Panama, para garantizar el adecuado

cumplimiento de las obligaciones fiduciarias el Banco,

:-'56_ . M
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(8)

Las inversiones a costo amortizado por emisor se detallan a continuacion:
2019
Bonos de la
Repdblica Reserva para
de Panama Pérdidas Total
219,646 (405) 219,241
219,646 (405} 218 241
‘ 2018
Bonosdela
Repablica Reserva para
de Panama Pérdidas Total
219,321 {877) 218,444
219,321 ({377) 218,444
- El movimiento de la reserva para pérdidas crediticias esperadas relacionadas a las
inversiones en valores a costo amortizado se detalta a continuacion.
PCE durante et FCE durante el -
tiempo de vida tiempo de vida’
PCE durante (no deteriorados (ceteriorados -
lo% proximas - - evaluados evaluados
12 meses colectivamenta) individualments) 2019 2018
Alldeenern ‘ &77 o g 877 484
Remedicidn neta de iz reserva pars
pérdidas crediticlas (472 G 4 (472) 475
Compra de nuevos actives financiatos ) 0 [ 0 0 47
~ Instrumentos financieros que han .
sldo dadoes de baja durante & afic i} 4] Q 0 (1,028)
Al final def 2fia 405 b 0 405 277
57 }/v\’? t;

inversiones en Valores, continuacién
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®

Prastamos, Neto

El detalie de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

Sector local:
Parsonaies
Hipotecarios residenciales

Total secior interng

Sector extranjero:
Fersonales

Hipoiecarios residenciales
Total sector externo
Total de préstamos

El movimiento de la reserva

continuacion.

Al 1 de enero

« Transferencia a perdidas
craditiclas esperadas
durante los préximos 12
MEses

- Transfarencia a pérdida
esperada durante a el
tierpo de vida - no
detariorados

- Transferensia a pérdida

_zspereda durante 13 el

tiempo de vida ~
deterivrados

- Ramedicicn neta de la
reseiva pars perdidag
credificias

« Qriginacion de nuevos
actives inancierns -

- instrumentos finahcierps que

han sido dados de baja

Castigos
Al 30 de junio de 2019

2019

43,309,221
431,189,500

i A

474,493 720

et B S £ AT

25 649 456
144,756 472

170,405,928
544 904,549

2018

39,766,830
481,413,870

B

501,150,800

e, LU

20,233 4768
167,122.225
187 355,701

638,538,501

para pérdidas crediticias esperadas en préstamos se detalla a

2019
Pérdidag Pérdidas
crediticiaz crediticlas
Pérdidas esperadas esperadas
ctediticias durante & durante
esperadas tiernpo de vida el tiempo de vida
durante los {no deteriorados (deteriorados -
proximos 12 - evaluados evaluados
meases colectivamente) individ ualments) Total 2018
146,788 7787 378,635 €03,038 455 668
212,428 (118,807) (93,651) 0 0
(73,318) 201,873 (128,557} 0 0
(3,361 (182,086) 185,427 o 0
(118,204} 172,098 428,585 481,293 1,117,231
59,073 288 642 100,052 A2, 045
{13,098} (11,929) (91,911) (115,848) (270,935)
WWMW;MMMQ‘ . 0 {375 54X (375.542) (740,.988)
250,250 12§, 084 304,742 591,918 303,028

En los meses de junio y septiembre de 2015, el Banco realizé compra de cartera hipatecaria
residencial al Sexto v Séptimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de B/.4.517.878 vy B/4,773,716, respectivamente. La diferencia entre &l precio
pagado y el valor razonable de estas compras fue de B/.1,325,034 y fue registrado en la
cuenta de reserva de valor razonable en &l estado donsolidado de cambios en el patrimonio.
El valor pendiente de amortizar a la fecha es de B/.222 005 (2018: B/.1,087,672).

S8
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(10) Mobitiario, Equipos y Mejoras, Neto.
El mobiliario, eqmpos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

eqllpt) de Equipo Mejoras a

2018 Mobiliario ~  oficina rodante |a propiedad  Total
Costo: - : o
Al inicio del afto 873,886 3451310 681,410 2,603,774 7,610,380
Compras 38,838 191,462 19,465 33,586 283,351
Ventas y descartes 0 0 (42.723) (7.085) (48 818)
_ Al final del afio g12 724 3642 772 688152 2630265 7843813
. Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio . 632,720 2,631,250 405010 1,008,182 4677171
Gasto del afo ‘ 56,050 204,629 42 4G9 150,172 453,320
Ventas y descartes ' 0 D (47,045) {7,085) (54,140}
Al final del afio 686,770 2,835.888 400,434 1151250 5,076,351
Ajuste por conversion de moneda 2.913 5911 0 {8 78T (1.963)
Saldos netos 220807  LBI0J28 28LJ18 1470218 2799599
: Equipode  Equipo Mejoras a
2018 Mobiliario oficina  rodante {a propiedad Total
Costo:
Al inicio del afio . o o 776,290 2,996,040 399,691 1,974,438 6,146,459
Compras 116,794 535699 281,719 629,336 1,563,548
Ventas y descartes (19.158) (80.429) - 0 0 (99.627)
Al final del afio : 873,886 3451310 881410 2603774 7610380
' Depreciacion acumulada;
Al inicio del afio . 553,078 2,270,510 324,870 767,337 3,915,785
Gasio del afio : : 110,149 432 118 80,140 241,538 863,943
Ventas y descarles (18.198) {80 420) 0 Q (29.827)
Al final del afio . : 644,029 2822197 405010 1,008,875 4,680,111
Ajuste por copversion de moneda 11,309 (8.962) 0 6a3 3.040

Saldos netos , 241168 _820.1581 276400 1500592 2933300

(11} Cuentas e Intereses por Cobrar
A CDntanﬂCIDn se presenta un detalle de ias cuentas e intereses por cobrar;

2019 2018
Cuentas por cobrar;
Cligntes 1,410,289 1,337,818
Empleados . 17,343 31,206
Seguros 24,085 47,093
Varios ‘ 472 402 592,531
‘ : ‘ 1,824,128 2,008 648
Interases por cobrar:
Sobre inversiones en valores a valor razonable __Bho 187 _2B3.888
Total ‘ . 2483 318 2,202 536
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NS
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(Panama, Repubiica de Panama) ‘

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(12) Otros Activos
Los otros activos se presentan a continuacion:

Depdsitos en garantia

Fianza de licencia de fiduciaria
Fordo de cesantia

Prepagos vanos

Adelanto de comipra de activos
Bienes adjudicados

Otros

Total

&0

2019
33,070
25,000
739,342
1,777,321
283191
146,779

1,125,763

4,130,466

2018
56,326
25,000

694,160

1,220,366

94,835
271,138
559 787

2921 412

e

=

e



BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
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(13) Valores Comercnales Neguciables (VONs)

El Banco tiene autorizada, por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, seis
(2018; seis) programas rotdthOS de hasta B/.200,000,000 (2018: 8/.200,000,000) en VCNs
los cuales se encuentran respaldados con el créditc general del Bance. De estos programas
rotativos, un programa por ¢l monto total de B/.10,000,000, se encuentran respaldado en
adicion por una fianza solidaria de Grupa ASSA, 8 A. Actualmente este programa no tiene

amisiones en circulacion.

Tipo
Serie DCR
Serle DCS
Serle DCT
Serje DOV
Serie BCU
Serie BOV
SBerie BCW
Serie BCX
Serie BOY
Sarie BOZ
Sarie BDA
Serie DOW
Serie BDB
Serie CDV
Serie COW
Serie BDC

Serie R
Serie CDX
Serie 3
Serie CDG
Seria T
Serie U
Sere COR
Serie CDS
Serie COT
Serie V
Gerie GDU
Serie W
Serie X
Serig Y
Serie £
Soerie DDG
Serie AA
Serie DCX
Serje DY
Serie DCZ
Serie DDB
Serie DDA
Serie DPC
Serie DDD
Serie DDE
Sarje DDF
Serie CDY
Serie CDZ

Intereses por pagar

4.0000%
4.0000%
2.6280%
4,0000%
4.0000%

4.0000%.

4.0000%
4.0000%
4,0000%
4.0000%
3.8250%
4.0000%

3.6250%

3.6250%
4,0000%
4,1250%
3.6250%
4.1250%
4.1250%

"4,12580%

4.1250%

4,0000%

4,0000%
4.0000%

- 4.1250%

4.0000%
4,1250%
4. 1250%
4.1250%
4.1250%
4.1250%
4.1250%
4.1250%
4.1250%
4.1250%
4,12580%
4.1250%
4.1250%
4,1250%
4.1250%
4,1250%
4.1250%
4.1250%

Menos costos de amision por diferir

201

Tasa do interés
" 4.0000%

61

i

Vengimiento
julio-18
julio-18
julin-19
julio=19

agosio-198
agosio-18
agesto-19
agosio-19
sepliembre-19
zeptiembre-18
septiembre«14
septiembre-19
septiembre-19
octubre-19
ootulre-19
ociubre-19
noviembre-19
novienbre-19
diciembra-18
diciembre-19
diciembre-19
diciembre-12
Bnerg-20
enerc-20
energ-20
anero-20
febrerg-20
febrero.20
febrero-20
febrerg-20
marge-ac
margo-20
marzg-20
marze-20¢
abril-20
abrit-20G
abril-20
abril-20
mayo-20
mayo-20
mayo-20
mayo-20
junio-20
junios20

Valor
1,865,000
2,135,000
974,000
1,000,000
1,000,000
1,628,000
5,410,000
1,580,000
1,608,000
2,770,000
583,000
488,000
3,448,000
500,000
3,004,000
2,123,000
4,149,000
2,006,000
2,450,000
1,775.000
1,500,000
2,000,000
1,600,000
2.014,000
1,000,000
2,301,000
4,887,000
2,167,000
2183000
2,500,00C
1,179,000
700,000
800,000
3,997,000
1,881,000
2,000,000
1,300,000
1,169,000
1,936,000
1,000,000
2,064,000
1,980,000
3,998,000
L 2.824.000
89.083,000
497,125
L171325)
£9.388,802
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(13) Va}mea Comerciales Negociables (VCNs), continuacion

28

Tipo Tasa deinterés Vencimiente Valor
Garie G 3.8750% Enero, 2019 2,000,060
. Serie H 3.8750% Enero, 2019 1,000,000
Serie | 3.8750% Enare, 2019 2,014,000
Sarie J © O 5.8750% Enarg, 2019 2,206,000
Sarie K 3.8750% : Febrerp, 2019 5,283,000
Serie ., 3.8760% Febrero, 2018 2,854,000
Serie M 3.8750% Febraro, 2019 2,534,000
Sarie N 3.8750% Febrarp, 2018 2,500,000
Serig P : 3.8750% Marzo, 2019 1,185,000
Serie O 3.8780% Marze, 2019 858,000
Serie DCU 3.2500% Marzo, 2016 1,208,000
Serie CDF 3.2800% Marzo, 2019 500,000
Serie D! 4.0000% Marzo, 2019 3,890,000
Sarie DO 4,0000% Abril, 2019 1,864,000
Serie DCK T 4.0000% Abril, 2018 2,000,000
Serie DCL 4.0000% " Abril, 2018 856,000
Serie DCM 4.0000% Abril, 2018 1,210,000
Serie DCN 4,0000% Abril, 2018 1,300,000
Serie DCO 4.0000% Mayo, 2018 1,936,000
Serie DCP 4.0000% Mayo, 2018 1,000,000
Serle BDD 3.6520% Mayo, 201% 2,000,000
Sarie DCQ 4.0000% . Mays, 2019 2,064,000
Getie CDK 4.0000% Mayo, 2019 1,880,000
Serie COL ' 4.0000% Junio, 2012 4,000,000
Serie CDM 4.0000% Jupio, 2012 2 000,000
Serie CON 4.0000% Junio, 2019 1,000,000
Sere BOE 3.6280% Junig, 2019 5,000,000
Serig DCR 4.0000% Julio, 2018 1,865,000
Serie RCS 4.0000% Julio, 2019 2,135,000
Serie DCT 4.0000% Julio, 2018 879,000
Serie BOU 4,0000% Agosto, 2018 1,000,000
Serie BOV 4.0000% Agosto, 2019 1,629,000
Serie BOW 4,0000% Agosto, 2018 5,410,000
Serie BCY 4.0000% Agosto, 2019 1,580,000
Sere BOY 4, Q000% Septiembre, 2019 1,606,000
Serie BCZ £4.0000% Septiempre, 2019 2,770,000
Saerie BDA 4.0000% Saptiambre, 2019 533,000
Serie BDB “4,0000% Sepliembre, 2019 3,449,000
Serie BDC 4,0000% : Qctubre, 2618 2,123,000
Serie B 4.1250% Neviembre, 2019 3,866,000
Serie & 4 1260% Diclembra, 2019 2,420,000
Serle CDQ 4.1250% Diciembre, 2019 1,100,000
Serie T 4.1250% Diciembre, 2019 870,000
‘ ‘ 80,390,000
Inferases por pagar 436,419
Meros sostos de emision por diferir _{138,254)

Al 30 de junio de 2019 y 2018, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e intereses
en relacion a los valores comerciales negociables.

{14) Notas Comerciajes Negocizhies
E! Banco tiene auterizado por la Superintendencia del Mercado de Valores cuatro programas
de Notas Comerciales Negociables (NCN) (2018: tres) por la suma total de B/.240.000,000.
Las colocaciones de la primera emision por B/.40,000,000 se encuentran respaldadaﬁ con el
credito general del Banco, un fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios y
una fianza solidaria de Grupo ASSA que cubriria cualquier diferencia no cubierta con el
producto de la venta de los créditos hipotecarios. Q

o

[




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A y SUBSIMARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Firancieros Consolidados

(14) Notas Comerciales N'egociab'les,-continuacién
Las colocaciones de los otros dos programas por ia suma de B/.50,000,000 y B/.100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por el credito general del Banco.

Tipo Tasa de inferés Vencimiento 2019 2018

SERIE A 4.50%. ERercs1s o 2,500,000
SERIEC 4.50% . E0ere-19 o] 720,000
SERIEZ - 4.25% : o fabiraro-18 o] 1]
SERIEY . 4.35% fapraro1% 0 1,761,000
SERIE AE 4.23% ) ' marzo-14 0 3,080,000
SERIE AD 4.25% . : marzo-18 0 3,451,000
FERIE M 425% . . marzo-19 0 1,500,000
SERIEN 425% marzo-19 0 0
SERIE AE 4.25% - © 0 abrit-1g ] 2,280,000
SERIE AF 4,25%.; . mayo=19 0 1,000,000
SERIEAG . 4.258% - C ‘ junio-19 0 2,468,000
BERIE AH 4.25% julie-15 1,500,000 2,000,000
SERIE AG 4.00% julip-18 4,000,600 1,500,000
SERIE-A! 4.75% . o julio-19 1,200,000 1,208,000
‘ SERIE Al 4.25%. Jjullo12 3,000,000 3,000,000
SERIE AS 4,00% agosto-12 355,000 3,000,000
SERIE U 4,50% aosto-19 1,260,000 1,000,000
SERIE AT 4.0D% agosto-19 &22,000 5 000,000
SERIE AK #4,26% septiembre.]9 3,000,000 2,000,600
SERIEAV 4,00% ‘ septiembre-18 1,464,000 4 000,000
SERIE BP 4.28% septiembre-19 1,837,000 980,000
SERIE AA 4.50% septiambre-18 720,000 2,000,000
SERIE W 4.50% ‘ . octubre-19 1,980,000 2,000,000
SERIE AA 4.38% . ‘ neviembres19 39,000 385,000
SERIE BO 4.58% - . noviembre«19 1,280,000 22,000
SERIEY 4.38% e ) noviembre-19 3,146,000 1,378,000
SERIE AQ - 4,25% . ahera-20 2,000,000 1,464,000
SERIE AU 4 26% ‘ frarze-20 1,378,000 1,715,000
SERIE AC 4.5G% : marzg-20 1,800,000 1,165,000
SERIEBD - A.E0% maree-20 1,100,000 2,500,000
SERIE AW 4.58% marze-20 1,710,000 2,260,000
SERIE BK 4,138 Marze-20 200,000 780,000
SERMR AY. 4,28% : : abril20 1,166,000 3,900,000
SERIE AZ 4.25% } } aoril-20 2,300,000 1,100,000
T BERIE BA 4.25% o maye-20 2,250,000 849,000
&ERIE BB 4. 25% o o mevo-20 780,000 2,870,000
SERIEBC . 4.25% . maya-20 3,800,000 530,000
SERIE BE 4,25% junios20 §48,000 2,000,000
LERIE BF 4.28% . Junios20 2,870,000 4,000,000
SERIE X 4.55%. junio-20 4,000,000 547,000
SERIEBG - 426% . iunioa-20 870,000 435 000
SERIE Z 4 50% jurio-20 2,500,000 989,000
SERIE BH #.26% julig-z0 2,000,000 ¢
.SERIE AP 4.38% : " gz 960,000 ¢
SERIET 4.80% Juliez0 1,800,000 0
SERIE Bl 4,28% . agosto-20 4,000,000 0
SERIE B 4.25% septiambre-20 1,047,000 0
SERIE AL 4.50% : ' ottubre-20 1,000,000 0
SERIEW 4.38% fioviembra-20 2.000,000 2,000,000
BERIE BL 438% . noviembre.20 1,698,000 7817000
SERIE AM 4.50% ‘ neviembre-20 5,000,000 4,991,000
SERIE AN 4,505 diclembre-20 2,000,000 2,150,000
SERIE AR 4,50% festirero-21 2,000,000 £00,000
‘ SERIE AA 4.50% febrarg-21 1,761,000 . 1,800,000
SERIEE 5.00% febrgrg-21 7,017,000 1,250,000
SERIE K 8,000 fehrerpe21 4,951,000 1,858,000
SERIE BQ 4,38% mayo-21 2 468,000 4,239,000
SERIE BM 4.50% taya-21 2,397,000 1,980,000
SERIE BN 4.50% mays-21 500,000 2,000,000
SERIE AC 4.38% . junip-21 2,000,000 4,000,600
SERIEU £.00% zeptiembrarz 1,888,000 1,857,000
BERIE X 5.00% noviemnbre-21 1,687,000 0
SERIE BR 4 58% junio-2 2,000,080 000,000
SERIE AR 4,75% . MaArz-sg 1AR5 000 Q
. . 107 012,000 113,087,000
Intereses por pagar 218,416 243 974
Menos costoz de emizion por diferir {262 688) (212.784)

DG RGE OIS 118016240
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(14) Notas Comerciales Negociables, contingacion
Al 30 de junio de 2019 y 2018, no ha habide incumplimientos en el pago de capital e intereses
en relacion a las notas comerciales negociables.

(15) Beonos Cubiertos
La Junia Directiva de la Compadiia, medianta Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
autorizd la emision de un programa de bonos cubiertos (“covered bonds™) por B/.200,000,000.

Al 30 de junio de 2019, la C,om;jaﬁia ha emitido 2 tramos de bonos cubiertos a mediano plazo
neto de comisiones por un monto de B/40,158,572 (2018: B/.10,431,427) a una tasa de
4.75% y 5.50% respectivamente con un plazo de 3.5y 5 afios,

lLos bonos cublertos estan garantizados con cartera hnpotecarla por un monto de
B8/.51,250,000 (2018: B/.13,750,000).

Al 30 de junie de 2018, no ha habido mcumpltmlentos en &l pago de capital e intereses en
relacion a fos bonos cubiertos.

{16) Bonos Ordinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion 015094871-006-000 del 8
de octubre de 2015 autorizd 1z inscripcidn de Bonos Ordinaros en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta plblica.

Al 30 de junio de 2018, la subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios a mediano
plazo por B/.8,716.058 (2018: B/.8,832,345) a una tasa de 10.05% (2018: 10.05%) a un plazo
de 5 afios, la fecha de Venf;imiento es el 10 de diciembre de 2020.

" Los bonos ordin'ariOS estan garantizados con cartera hipotacar'ia panamefa por un monto de
- B/.8,395,073 (2018:; B/.11,028,181),

Al 30 de junio de 2019 y 2018,.110 ha habido incumplimientos en el pago de capital e intereses
en relacién a los bonos orc:linarws.

{17} Gartlﬁcados de Inversion
El Banco tiene autorizada por la Supermtendancua del Mercado de Valores de El Salvador
dos emisiones de B/80,000,0600 en Certificados de Inversion (Cl). Actualmente ambos
pmgra;‘:nwsﬁ no tlenen garantia especial,

Tasagnlotorés - Vengingente : 2018 2012
Tramo 9 : B8.25% . : junje-18 o] 3,000,000
Trams 41 §.205% agoato-18 2,000,000 3,000,000
Trama 12 G255 FEaso-18 1,800,000 1,600,000
Trame & . 5.25% febrero-20 3,000,000 3,000,000
Trama 1 5.50% . junig-E0 &,200,000 2,206,000
Trame & ' G885 - EbHIRZ0 30,000 [}
Trama 5 £,38% mayo-20 1,024,000 0
Trame % G 504 RYOELG-20 2,000,000 1,980,000
© Teamo T : B.78% naviambre-20 1,500,000 140,000
Trama 4 £.00% saphiermpg? | 1,008.000 1,000,000
Trame 8 875% rarzo-21 1,258,000 0
Trama § 8.50% fietarern-24 4 500,000 0
Tramg 10 .50% abril-2d 4 500,000 0
Trame 11 ' B.50% maye-2d 4,000,000 ]
Tramg 12 \ &.30% . imdyegd 2,000,000 o
Tramo 13 £,50% mayo-24 2,500,000 0
Tramo 14 5.80% L jumie-24 2,508,000 0
) o 37,940,000 14,580,000
© Inbureses par pagar &0,268 53,542
Meanos coztos de emizitn [77 196) Ha81n
. SLEA5 072 15593, 531

Al30 de junis de 2018 y 2013;‘no ha habide incumplimientos en el page de r:ap'ital o intareses an relacion 2 (os cerifigados de inversion,
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BANCD LA HIPOTECARIA S. A, y SUBSl!’JIARIAS
(Panamd; Republica de Panama).

Notas a los Estados Fmanclero-s Consoildadas

(18) Obligaciones Negocuable5
El Banco tiene autorizado per la Superintendencia de Valores de El Salvador un plan rotativo
de hasta 8/.35,000,000 en Obligaciones MNegociables (papel bursatil). Este Programa no
cuenta con una garantia especifica.

‘ ‘ 2019 ‘

Tipo © “Tasade interés ’ Veacimiento Valor
Trarmio 42 . 5,0060% . . agosto-19 1,000,000
Traino 43 h 5.0000% septiombra-18 1,041,000
Tramg 44 : 5,0000% ~ ociubre-19 1,000,000
Tramo 46 © ¢ 6.0000% . noviembre-15 1,198,000
Tramo 48 5.5000% : marzo-20 3,000,000
Tramo 49 5.5000% . sbrik20 500,000
Tramo 50 . 5.5000% mayo-20 1,000,006
Tramo 15 C 5.6000% . mayo-20 1,880,00¢

. ‘ . 9,789,000
Int. por pagar ) A2 163

Costo de emisién ‘ (17.06599)

‘ ‘ ' 2824064

Tipo " Tasade interés Yencimiento Valor
Tramo 28 5.00% Febrero, 2019 1,000,000
Tramo 30 . 7 5.00% Febrero, 2019 1,000,000
Tramo 31 5.00% Marzo, 2019 2,000,000
Trame 32 : 5.00% Marzo, 2019 1,000,000
Tramo 33 5.00% Magzro, 2019 1,000,000
Tramo 34 5.00% Marza, 2019 3,000,000
Tramo 36 L 5.00% Mayeo, 2019 1,000,000
Tramo 45 - 4,75% Maye, 2019 700,000
Trameo 37 o : © 5.00% Mayo, 2012 1,000,000

“Tramo 47 . 4.75% Mayo, 2018 £00,000
“Tramo 38 5,00% Mayo, 2019 1,000,000
Trame 41 : 8.00% Mayo, 2019 1,000,000
Tramo 39 . 5.00% Junio, 2019 1,653,000
Trarmio 42 T B00% Agosto, 2019 955,000
Tramo 43 T 5.00% Adasto, 2019 488,000
Tramio 44 ‘ 5.00% Qotybre, 2019 1,000,000
Trame 46 C 528% MNeoviembre, 2019 348,000

; R ‘ ‘ 18,041,000
Intereses por pagar : 78,212
Costo da emision (21.324)

Al 30 de junio de 2019 y 2018, no ha habide incumplimientos en el pago de capital e intereses
en relacion a las obligaciones negociables.
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BANCO LA HIPOTEGAR]A 5. A,y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repulblica de'Fanams)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(19) Financiamienios Recibidos
l.ds financiamientos recibidos =2 resumen g continuacion:

Linea de créditc para capital de trabajo por B/.5000,000, con
vencimignto el afic 2021 renovable a opgidn de las partes v tasa de
inferés anual Libor més un margen, garanfizada con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales, 2,000,000

lLinea de crédito para capital de trabaje por B/.30,000,000, con
vencimiento el afio 2021 y fasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de présiamos de hipotecas residenciales. 8,608,125

Linga de crédito pars cepital de trebasjo por B/.6,000,000, con
vengimiento &l afio 2020 renovable & opcion de las partes v tasa de
iterés anual Libor mas un margen, garantizada con cariera de
préstamos de hiprtecas residenclales, ‘ 0

Linga de credito para capital de trabajo por B/5,000,000, con
vencimignto cada 24 meses rencvable a opcion de las pares y {asa
de interés anual Libor mas un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales, 4,750,000

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo por B/.10,000.000, con
- vencimiento &l afo 2020 renovable a opcién de las pares y Lasa de
intergs anual Libor mas un margen 7,800,000

Linea de crédita para capital de trabajo por B/.5,000,000, con
vencimignto cada 12 meses renovable a opcidn de las partes y tasa
de inferes anual Libor mas un margen. 0

Lines de crédito para capital de trabajo por B/.20,000,000, con
vencimiento el afin 2021, renovable & opeidn de las partes v tasa de
inieres anual fija garantizada con canera de prestamos de hipotecas
residenciales. 15,500,000

Linea de crédiio para capital de irabajo por 517,000,000, con
vencimiente el afio 2020 renovable a opeldn de ks partes v tasa de
isterds anual Libor méas un margen, garantizada con carders da
préstamos de hipotecas residenciaies. - 12,600,000

Linea de credito para capital'da trapaje por B/L10,000,000, con
vencimiento & afo 2020 renovable a opcién de las partes v tagsa de
intarés anual Libor mas un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales, . 1,000,000

Linea de orédite para capital de trabasjo por B/.13,000,000, con

vangitiento ef afe 2022 y tase de inierés anual Libor més un margen,

garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. LA.B92 307
Sub - total que pasa .56.850 432

2018

4,800,825

10,329,750

1,700,000

5,000,000

7,600,000

2,000,000

18,000,000

13,500,000

7,000,000

£,692 307
78 922 BE2




BANCO LA HIPDTECARIA S Ay SUBSIUIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(12) Financiamiemntos Recibidos, continuacion

Sub - total gue viene

Linea de crédito para capital de trabajo por B/25000000, con
vencimiento &l afip 2012 v tasa de intetés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstames de hipefecas residenciales,

Linez de créditc para capital de trabajo por B/285000,000, con
verclmients ¢ ano 2019 y tasa de interds anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotesas residensiales,

Linea de crédito para cepital de frabajo por B/.25,000,000, con
vensimiento el afio 2020 v tasa de interés fija

Linea de crédile para capltal de {rabaje por B/.15,000,000, con
vencimiento el afio 2021 y tasa de interés anyal Libor mas un margen,
garantizada con cariera de préstamos de hipolecas residenciales,

Linga de orédito para capital de trabaje por B/25,000,000, con
vencimiento el afic 2022 y tasa de inferés anual Libor mas un margen,
garantizads con canera de préstamos de hipotecas residencialas.

Linea de crédita para capital de frabajo por BA32,000,000, con
vencimiento gl afio 2026 vy taza de interés ‘anual Libor mas un margen,
garantizada con ‘canera de préstamos de hipotecas resigenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por 8/17,000.000, con
vencimiento el afio 2020 v {224 de interés anual Libor mas un margen.

Linea de crédito rotativa paré capital de trabajo hasta apraxirﬁadamente
$6,300,000 (COR 20 mil miliones), rencvakle & opcion de las pares y
tasa de interds anual DTF mas un margan,

Linea de credito rotafiva para capital de frabajo hasta aproximadamente
$3,200,00G (COP 10 mil millones), renovable a opcién de las pares vy
tasa ds interés anual DTF mas un margen.

Total de financlamlentos recibidos

Ifereses par pagar

Menos costos inicigles

Total de financiamientos

2018

56,850,432

11,283,333

25,000,000

11,168,667

12,600,002

23,000,001

17,000,000

1,013,829

487,921

163,282,188

1,079,800
el LR
163.644 291

018

78,922 882

L on, VUE

25,000,000

14,066,567

40,000,000

14,900,000

14,285,718

29,714,285

47,000,000

1,538,880

5156432

157,120,680

1,678,018
e DS, 57 8)
237,023,000

Al 30 de junio dé.‘ED.'IQ y 2018, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e intereses

en relacién a los financiamientos por pagar.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(20) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacion:

2019 2018
Resatva para prastacmnas Iaboraies Y otras

remunsraciones 1,179,040 936,817
Chegues de gerencia ‘ 1,530,343 1,604,008
Transferencias 5,062,618 0
Otroe. ‘ ‘ 9,564 655 3,460,757

17326666 5.901.582

(21) Capital y Reservas
La composicion de las acciones comunes de capital se resume asi:

| | 2019 2018
Acciones autorizadas con valor norninal de B/.1,000 15,000 16,000
Acciones emitidas y pagadas al 1 de enero 15,000 15,000
Acciones en tesoreria ‘ (727) {727)
Acciones al finat del afio 14,273 142703
Va[or en I|bms de las acciones al final del afc 14,273,000 14 273,000

Al 30 de junio de: 2019, el Banco no ha realizado recompra acciones comunes a su
matriz (2018: 727), con esta operacion el Banco registra estas acciones en tesoreria dejando
acciones en circulacion por 14,273 (2018.14,273)

Reservas ‘
Naturaleza y propésitos de las reservas:

Reserva de Capital
Se constifuye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los

deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece, tomandola de las utilidades no
distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los valores a VRCOUI,
. hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redimido, o el instrumento

se haya deteriorado. Adicicnalmente, incluye el valor neto del valor razonable de la cartera

de crédito adquirida, el cual serd amortizado por la vida de los préstamos o hasta que sean

cancelados. :

Reserva por Conversion de Moneda Extranjera

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de moneda
extranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de las subsidiarias en ef
extranjero con una moneda funcional distinta a la moneda de presentacién, para propositos
de presentacion-en los estados financieros consolidados.

) .' ‘ %




BANCQ LA HIPOTECARIA, 8. A.y SUESIHIARIAS
(Panama Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(21)

(22)

Capital y Reservas, continuacion

Reservas Regulatorias

Provisién Dindmica L

Se constifuyen segun criterics prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segiin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendéncia de Bancos de Panamé. La misma corresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de cambios en el
patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.

Exceso de Provision Especifica
Son las provisiones que deben constituirse en razon de ta clasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesge Mencidn Especial, Subnormal, Dudoso o Irrecuperable,

- segun lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitide por la Superinfendencia de Bancos

de Panama. Se constituyen tanio para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefialan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible la identificacion individual. La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva

requlatorias en el estado da cambios en &l patrimonic v se apropia de las utilidades no

distribuidas,

Utilidad por Accién
El cdleulo de la utilidad bdsica por accién se basa en la utilidad neta atribuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacion,

Utilidad atribuible a los acmomstas comunes:

2019 2018
Utilidad neta del afic 1.881.960 2,134,161
LHilidad neta atribuible a los accionistas
comunes - - 1,881,960 2,134 161
Promedio ponderado de acciones comunes:

| | 019 018
Acciones emitidas . 15,000
Acciones en tasoreria . —(727) sl L)
Promedio ponderado de acciones comunas L WY 5 mw‘gwg

A continuacion utilidad neta atribuible a accionistas comunes:

2018 2018
Utilidad atribuible a accionistas comunes 1.881 960 2,134,181

Promedio ponderade  det  nimero  de
acciones comunes (basicas)
Utitidad por accion basica vy dituida

14 273

. -k
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panams, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(23) Comisiones por Administracion y Maneio, Otras Comisiones Pagadas y Otros Ingresos
El desglose de comisiones por servicios y ciros ingresos se presenta a continuacion:

2019 2018
Comisiones por administracion y manejo;
Administracion de fideicomisos 056,875 765,168
Cobranza por manejo 1,133,173 1,067,204
Adminigtracion de seguros 211,192 184 057
Otros ‘ Lbn1.g14 752,396
_ 3.203.084 %:405.808
Dtros ingresos:
Ganancia an venta de cradito fiscal 39159 553,034
Seguros ‘ 78,498 75,097
Venta de bienes adjudicados 36,031 24,7495
Otros ingrasos ‘ 1.088 338 775770
1,242,026 1,429,566
Ofras comisiones pagadas A321 825) (297
{(24) Gastos por Comisiones
ki detalle de gastos por comisionas, se detalla a continuacion:
| 2019 2013
Gastos por comisiones de financiamientos:
Comigiones de VON/papel bursatil, CDT s 224A4TE 84,246
Comisiones de NCN honos cublertos, certificados de
inversion : 208,270 13,222
Comisiones de Iinea$ de crédito 210 57¢ 160.729
Total de comisinnes por financiamiento B43. 228 218,197

(25) Saiarioa, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos

Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos generales y administrativos se detallan a
continuacion; : ‘

Salarios y otros gastos del personal:
Sueldos, décimn tercer mes y vacaciones 2,798,413 2,730,254
Gastos de represeniacién 503,289 480,255
Beonificaciones. 240,414 301,482

. Cuotas patronales 402 088 386,204
Prestacicnes laborales 173,270 163,355
Vigjes, viatizos y combustible 79,715 59,221
Otros 437,509 377 850

4834698 4808621

_Otros gastos generales y administrativos:

Alguiler 22,867 390,334
Publicidad y propaganda 441,472 373,666
Mantenimiento de equipo ‘ 493,308 420,048
Diiles de oficina 50,277 59,050
Luz, agua y teléfonos ‘ 148,146 147,114
Cargos bancarios : 91,822 77,554
- Ofros gasios ‘ 1,301,265 646,166

2545195 2118952
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama) s

Notas a los Estados Fmanclems Gonlﬁqlida.das

(25) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones, continuacion

Pfan de Opcitn de Compra de Acciones

En el 2014 y 2012, la Junia Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprobd planes de
adjudicacion de opciones para los ejecutivos del Banco por 15,200 opciones con valor
razonable unitario de B/.8,591.y 19,290 opciones con valor razonable unitario de B/.3,604,
respectivamente y con un piazo de gjercicio de 10 afios de cada plan. Al 30 de junio de 2019,
estan vigentes un total de 29,491 opciones (2018: 28,481), no se han cancelado opciones
(2018: 0) y a la fecha no se han ejercido opciones. Estas opciones tienen un precic promedio
ponderado de ejecucion de B/27.13 (2018 B/27.13). Los planes le conceden a los
gjecutivos el derecho de ejercer las opciones sobire las acciones de La Hipotecaria (Holding),
inc. a partir del primer aniversario de la asignacion en ambos planes. En el 2019 no se ha
registrado gasto por la emisidn de opciones (2018 B/.O).

(2€) Impuestos
Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco, constituide en la Repablica de
Fanama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios. De acuerdo a regulaciones
fiscales vigenies, las compafiias incorporadas en Panama estan exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama vy dé fas inversiones en valores listados con la Superintendencia del
~ Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Cddigo Fiscal, maedificado por &l Articulo @
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto

. sobre la renta para las pereonas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Repiblica
de Panama; deberan calcular gl impuesto de acuerde a la tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas iutidicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil Batboas (B/.1,500,000) ahuales, pagaran el impuesto sobre la tasa de impuesto sobre la
renta aplicable a ta renta neta gravable segun ia legislacion vigente en la Republica de
Panama o el ca}culr:} alternatwo el que resulie maym‘

La Ley 52 del 28 da agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada lL.ey, las estimadas del
impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre ¥ diciembre de cada afio..

- Lag subsidiarias del Banco d@baran catcuiar el impuesto sobre la renta de acuerdo a fa
siguiente tarifa:

Colomhbia El Salvador

Vigente - : 33% 30%

A 7
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BANCO LA HIPDTECAR]A S ANy SUBSIDIARIAa
(Panama, Republica de Panama) ‘

Notas a los Estados Fananclems C:onsolldados

{26) impuestos, continuacion
EI'28 de diciembre de 2018, el Congresc 'de la Republica de Colombia expidio la Ley 1943
(Ley de Financiamiento), mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en material tributaria,
cuyos aspectos mas relevantes s presentar: a continuacion:

m

-

L

Reduccidn gradual en la tarifa del impuésta sobre la renta y complementarios corporativa
asi: afio gravable 2019, tarifa del 33%; afio gravable 2020, tarifa del 32%; afio gravable
2021, tarifa del 31%,; vy a partir del afio gravable 2022, tarifa del 30%,

Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el afo gravable 2019y
del 3% para los afios gravables 2020 y 2021, cuando la renta liquida gravable supere

- 120.000 UVT.

Reduqéiéﬂ gradﬂa! Yy fiﬁalmente eliminacion de la renta presunta en los siguientes
términos: afio gravable 2013, tarifa del 3,5%; afio gravable 2019, tarifa del 1,6%; afio
gravable 2020, tarifa del 1,5%; y-a partir del aho gravable 2020, tarifa del 0%.

Regla general que determina que sera deducible el 100% de {os impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagade en el afio gravable, que guarden relacién de

causalidad con:la generacién de renta (salvo el impueste de renta). Como reglas

especiales se sefiala que sera deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independientemente de que tenga o no relacion de causalidad con la
actividad generadora de renta,

El 50% dai impuesto de indusiria y comercio, padré ser tomado como descuento tributario

del impuesto sobre la renta en el afio gravable en que sea efectivamente pagado y en la
,medida que tenga relacion de causalidad con su actividad econdmica. A partir del afio
2022 podra ser descontado al 100%.

/Para los periodos gravables 2019 y 2020, se crea el beneficio de auditoria para los

. contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacidn
con el impuesto neto de renta del afio inmediatamente anterior por lo menos en un 30% o
20%, con lo cual la dedlaracion de renta quedara en firme dentro los € o 12 meses
siguientes a la fecha de su presentacion, respectivamente.

A partir del afo 2017 las pérdidas fiscales podran ser compensadas con rentas liquidas
ordinarias que obtuvieren: en los 12 periodos gravables siguientes.

Los excesos de renta presuntlva puaden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientas. ‘

El gasto {otal de impuesto $obre la renta al 30 de junio de 2019, se detalla a continuacion:

2019 2018
' Im‘puesto 5:;:1:::1*@ la renta. estimado : - 644,631 872,480
Impuesto diferido por diferencias temporales (27.100) (39.836)
Total de gasto de impuesio sobre la renta 617,531

72 g
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama). -

Notas a los Estados Financieros Consofidados,

(26) Impuestos, contmuacmn
Tasa efactwa de 1mpuesto sr}bre la renta es Ia mgmente

Utilidad antés de impuesto sobre la renta
Gasto del impuesto sobre la renta
Tasa efectiva del impuestcz sobre la renta

2019

rr———

2,499.491
o 21

sl

—24.71%

2018

g.."&..mﬁuﬁgag
2B 16%

El tmpLJEStD d:fendo se orlgma de diferencias temporarias relacionadas a la reserva para
pérdidas en préstamos y de pérdidas fiscales. El monto del impuesto diferido se incluye como
parte de los otros actlvos en el estado consolidado de situacion financiera.

Et impuesto sobre la renta d!fando estd compuesto por los siguientes componentes:

209 2018
Diferencias Impuesto Diferencias Impuesto
‘ temporarias diferido temporarias diferido
Impuesto diferido activa
Reserva para pércjldas an prestamas 691,815 197,564 603,038 170,454
Arrastres de pérdidas operativas'™ - - 2,630,552 868082 2,535,762 862,159

£.322,467 1.065.040 238,800 1.032.623

() Gomesponds & pérdidas trasiadables en Colombia, sin fecha de Epiracién,

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

. 2019 2018
Salde al inicio del afio ' 1,032,623 887,891
- Ajuste de aplicagion NIF ‘ 0 40.019
Saldo al 1 de enero de 2019 1,032,623 1,027,910
Provisién para pérdidas en préstamos 27,100 41,371
Arrastres de pérdidas operativas ‘ 5923 (36.658)
Impuesto dlfendo al fmal del ano ' 1,065 646 1,032,623

La concnhaclon enire la utmdad fmanclera ant95 del impuesto sobre la renta v la utilidad neta
- fiscalal 30 dej junlID de 2019, sa detalla a continuacién:

2019 2018

Utilidad ﬁnanc:lera antes de umpues‘co sobre larenta 2499491 2977 260
Céiculo de gasto de impuesto sobre la renta

“esparado” : 624,873 744 315
Gastos no deducibics ' 616,071 214,220
Ingresos y gastoa de fuente extramera y @éxentos,

- netos (549,537)  (241,161)
Cambio por diferencias tempararuas (27,100) (75,8586)
Diferencia en tasas impositivas extranjeras (46,776) 155,106
Total de impuesto sobre la renta’ _617.531 796.624
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(26)

(27}

(28)

(29)

Iimpuestos, contmuacion

Al 30 de junio de 2019, & Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la renta
diferido de aproximadamente B/.614,892 (2018: B/.584,988) por las utilidades no distribuidas
de sus operaciones en &l exterior, debido & que el Banco considera que aproximadamente
B/,11,682,689 (2018 B/.11,609,7566) de esas utilidades seran reinvertidas por un plazo
indefinide. « _ :

Fideicomisos hajo Admmlstramon

El Banco mantenia en administracion cmntratos fiduciarios por cuenta vy riesgo de clientes por

B/.285,214,388 (2018 B/.198,053,832). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracién considera que no existen riesgos significativos para el Banco. Para las

~participaciones en entidades no consolidadas, ver nota 32,

Compromisos y Contingencias .

Al 30 de junio de 2019, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de la subsidiaria de
El Salvador por ia Defensoria del Consumidor. La Administracién del Banco y su asesor legal
estiman no se espera que el resuliado de este praceso tenga un efecto material adverso
sobre la posicion fmanc;era del Banco, :

En el curso normal de sus’ ‘operacmnes, el Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacion financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 30 de junio de 2019, el Banco ha emitido cartas promesas de
pago por B/.57,518,115 (2018: B/.59,484,283).

Arrendamientos

Actives por derecho de Uso . ,

Al-30 de junio de 2019, el Banco mantiene arrendamientos de bienes inmuebles
principaimente para su sucursal bancaria y centros de préstamos. Los contratos de
arrendamiento fienen un periodo vigencia no mayor a entre 1, 5 hasta 10 afios y algunos
mc!uyen una opcion para renovar el contrato de arrendamiento por un periodo adicional de la
misma duracion después de la finalizacion dei plazo del contrato.

2019
{No Auditado)
Saldo al 1 de enero de 2019 4,065,802
Adiciones - ‘ : 0
Depreciacidn dei periodo . (331,698)
Efecto por conversion de meneda 3077

Saldo al 30 de junio de 2019 3. 737 883
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(29) Arrendamientos, continuacion
Pasive por arrendamiento
A continuacién, se detalla ¢l movimiento de los pas:vos; por arrendamiento:

2019
‘ ‘ (No Auditado)
Hasta 1 ano ¥ 0
De1alafos ' 717,802
De 3 a5 afios ' 0
Mas de 5 afios - 3,102,035
3,819,837

Al 30 de junio de 2019, se reconocio en ei estado de resultados, gastos por intereses por
arrendarniento por B/, 117, 139 (2018 B/.0) y gastos por depreciacion por B/.331,696 (2018:
B/.0)

- (30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
El valer razonable de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basa en pracios cotizados en los mercados o cotizaciones de pracios de
 negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y gue tienen poca
disponibilidad de informacidn de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
El Banco mide el valor razonable utilizandoe los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada uiilizados al hacer las mediciones:

» Nivel 1: precios colizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicién.

+ Nivel 2: dalos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, va sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o simitares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

« Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de enfrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable, Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentes similares donde los supuestos ¢ ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presenie neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, vy oires modelos de valuacion., Los supuestos v datos de entrada utilizados en
las téchicas de valoracion inciuyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y ofras premisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

E! objetivo de utilizar una téchica de valeracion es estimar el precio al gue tendria lugar una

fransaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
rnercada en la fecha de la medicidén en las condiciones de mercado presentes.
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(30) Valor Razonable de Instrumientos Financieros, continuacion
La sigulente tabla presenta el valor en libros y valor razonable de los activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacion sobre el valor
razonable de activos vy pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en
fibros se aproxima a su valor razonable.

Valor Razonable

Valoren
2019 ‘ libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Actives financieros medidos a valor razenable;
Valoreg - VRCOLU! 71644473 28,708,400 2528870 40,106,203 71,644,473
Valores « VRCR . T . 23,450,209 1,189278 22250934  23.480,200
Activos financieros no medidos a valor razonﬂble .
Frestamos por cobrar : B45,654, 269 Q0 0 GTOTRS 008 879,795,008
Valoras - CA E 219,648 0 218,645 0 219,848
Pasives:
Pasivos financieros no medidos a valor raznnah!a,
Depdsitos de clientes - & plao 258,907,064 0 0 259,997,048 259,887,045
Valores comerziales negociables \ 80,368,803 0 0  B8T7,293455 87,298,455
MNofas cormnerciales negogiables 106,968,318 0 0 102,189,227 102,199 227
Bonoes cubigrtos 40,158,572 [ Q 41,340,438 41,340,439
Bonos ardinarios 6,715,058 o 0 6,716,058 6,716,055
Carificados de inversian 37,243 072 ¢ 0 38,016,583 35,016,583
Gbligaciones nagociables ‘ 9,824 064 0 0 9,784,196 8,784,186
Financiamientos recibidos’ 163,844,251 o] 0 163,847,790 183,647,720
Valor Raranable
Valor en
2018 ‘ libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Actives financieros medidos a valor razonable :
Valores « VRCOUW - 43 531,447 19,965,600 3,195,584  25360,263 48 531.447
Valorgs « VRCR 19,318,890 0 893,454 18,425,436 18,318,890
Activos financieros no medidos a valor razenable:
Frastamos por cobray B89 568,551 Q Q 709480905 703490505
Valores - GA 218,444 Q 290,374 0 2983574
Pasivos:
Pasivos finangieros no medides a valor razonable;
Depdsitos de clientes - & plags 238,680,540 0 0 230649222 2396489222
Valores comercialas negociables 80,6858165 Q 0 88,801,598 88,801,588
Motas comerciales negociables ‘ 112,118,210 0 0 141,633,085 111,633,056
Bonos. cubigrios . 10,431,427 0 0 11,000,000 11,000,000
Bonos ordinarios 8,832,345 0 0 8,784,024 8,784,024
Certificados de inversidn 15,893,531 0 0 15,880,104 15,880,104
Obligaciones negociables 18,997,383 0 0 18,908,131 18,809,131
Financiamientos recibidoes 2F7.023,005 Q 0 236,621,544 236,621,544

Al 30 de junio de 2019, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor razonable
sobre los valores a VRCOUI y valores a vaior razonable con cambios en resultados.
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracién, los datos de entrada utilizados y
los datos de enfrada no observables significativos en la medicion del valor razonable de los

- instrumentos clasificados en Nivel 2 v Nivel 3 al 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de

- 2018:

Bongs Hinctecarios

Intereses Residuales en
fideigomisn

Bonos del Gobierns

i

informacion cyantitativa de (o8 velores

Téchica de valuaeidn

Supuestos 1o observables

Flujos descontados

Fivies descontados

E} modelo de valuacion ze
basa en distintos pragios de
refarencias observabies en
un mertede agtive, Valor

presente de los flujos de un’

iituie, descontandelos con
lz tass de refergncla v el
margen correspondlents

Supuesics de
Inqumplimiente acumulada
(En ingléa "SDA"

Supuestos de Velogidad de
TepRGe acumulado
(En ingids "PBA" y "CPR™)

Porisantaje de recobros

Tiempo estimade para
efectyar ios recobros
Supuestos de
Incumplirmiento acumulads
{En Inglés "SHA™

Supuestos de Velocidad de
reépago acurmuiado
(En inglés *PSA" y "CPRE"

Farcentaje de resabras

Tiempad estimado para
efgctual los recobros

N/A

70

les Nivel 3

Rango {promedio ponderada}

2018

5 15% + 0.13% (0.76%)

48,44% - 17.50% (42.19%)

90%

12 meses

2.15% - (1,13% (0.68%:)

48,44% - 19.28% (42.42%)

80%

12 meges

N/A

2018
2.15% « 0.13% (0.785%)

48,44% - 17.50% (42.1%%)

0%

12 Meses

2.48% . 0.13% (0.58%)

45.44% - 18.286% (42.42%)

00%

12 meses

N/A
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{30} Valor Razonable de Instrumentos Financietos, continuacion

Instrumento Financlaro

Teenica de Valoragién y
Dato de Entrada Utilizade

No medidoz a valor razonable:

Depdeitas de clientes

Valores & costo amortizadd

, Préastamos

Valores - vendidos baje  acyerdos

récompra

Financiamientos recibidos

Bonos ardinarios

Valores comerciales negasiables

Obligaciones nagociablas

Notas:  comerciales
cerificados de inversién

Pars loz depositos de shorros su valor razonable
reprezenta el monto per cobravirecibir a la fecha
del reporte, Para les dopdsitos 2 plare su valor
razonable se determing wifizando los flujos fuluros

"de efective descontados 2 |3 tesa de interés actusl

de mergado,

Su valer razonable reprezenta el mente por
cobrarfrecibir a 1a fecha del reporte,

El valor razonable pars los préstamos representa
i3 cantidad descontsda de los flujos de efectivo
futwos estimades a recible, Los flujos do efoctives

Sprovistos se descuantzn a las tagas actuales de
" mercado para determinar su valor razenabie,

Fivjos da afactive desconiades psands lag tasas
de interés def mercade parz finangiamienty de
nuevas  deudas con  vencimlento  remanente
similar.

Ei valor razonable para los préstames por pagar
con reajustes semestrales de tasa de interds, se
detenming Wlizando los fluos fures de efective

‘descontados a la lasa de interds actual de

fharese.

El valor razonable para los bones omdinarios se
determina uthizando los Hujos futures de efective
descontades o k1 tasy de interés acteal de
mereada.

El valor razonable para 108 valores somercialos
negociables se determina utlizando los fivjos
futiros de efective descontados 2 13 fasa de
interés actual de mercads.

E! wvalor raropable  para  las  obligaciones
negociables se determina ulilizendd lpe flujos
futuros de efectivo descontados a la tasa de
intgrés actuzizle mercado,

El valer razongble parz jas notas comerciales
negociables v cerificados de inversidn  se
determing vilizando los flujos futuros de efectivo
descontados 2 la tasa de interds actual de
mercado.

El siguiente cuadro a continuacidn, presenta la reconciliacion al 30 de junio de 2019 para los
instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segin la

jerarquia de niveles de valor razonable:

2019 2018
Salda al inicio del afio 43,784 59¢ 44,041,042
- Utilidades o (pérdidas) totales:
En el estado consolidado de resuliados 285,959 1,125,184
En el estado consclidado de utllidadas !nteqrales 10,280 (85,9297)
Compras 26,535,508 4,344,273
Liquidaciones (8,273,340 (5.629.803)

Saldo al final del afio

82,390,137

79
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

Aungue €l Banco considera qus sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias ¢ supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en &l Nivel 3, el cambio de uno 0 mas
supuestos utilizados, para reflelar supuestos alternativos razonablements, tendria los
siguientes efectos:

S 2019
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados (Pérdidas) Inteqgrales
Favorable {No Favorables) Favorable {No_Favorahles)
Inversiones a vator razonable con K .
cambios en resultado 147,628 {83,561) g ]
Valores a VRCOU! ‘ - 0 . 0 80,383 (6,070}
147628 - [EEEEN) 90,38 (B.O10)
2018
Efecto en Estado Efecto en Qtras Utilidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) Infegrales
Favorabla (No Favorables) Favorable {No Favorables}
inversionas a valor razonable son
cambios en resultade 75,770 (76,359) 7 0
Valores a VRCCUI . ] 4, (48} 162
o L8770 (76,396) s L —182

Los efectos favorables v no favorables de la ulilizacidn de supuestos alternativos
razonablemanie posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios v los bonos de intereses
residuales en las titularizaciones han sido caleulados recalibrande los valores de los modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables méas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marco de ceontrol con respecte a la medicion de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reporta
directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operacmneS de inversiones y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles gspecificos incluyen:

Verificacion de los precios cotizados;
Validacion o “re-performance” de los modelos de valuacion:

= Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
aciuales de valuacion;

+ Revisidn de los datos de entrada significativos no observable; ajustes vy cambios
significativos en los valores razonables del Nive! 3 comparados contra el mes anterior.

&
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A y SUBSIDIARIAS
(Panama Reptiblica de Panama}) -

Notas & los Estados Fmancl@ros Consolldados

{30} Valor Razonable de lnstrumentos Financieros, continuacion

(31)

Ef Banco utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de contral evalta
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusion que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF. Esta revision incluye:

o Verificar que et proveedor de precio haya sido aprobado por &l Banco;

» Obtener un emténdimiento. de como el valor razonable has sido determinando vy si el
mismo refleja las transacciones actuales del mercado,

+« Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos

precios han sido ajumados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicion.

Este proceso también es momtoreado pot ‘el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Intéerna.

Informacién de Segmentos
La, informacidn por segmentos del Banco 58 preaenta respecto a sus lineas de negocios y

han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alta
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de fa siguiente manera:

- Administracion de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por

comisiones generadas por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenacen a terceros menos log gastos de operacién del

Banco quien es contratado bajo contratos de administracidn para llevar a cabo dicha
funcién, '

- Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos log costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que ¢l Banco
mantiéne como activos, mas las comisiones por otorgamiento v ta parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
infereses menas los costos por financiamienio que generan los préstamos personales que
el Bance mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y la parte
proporcional que corresponde a las contisiones por cobranzas.

81 g




BANCO LA H!POTECARIA 5, A y SUBSIDIARIA
(Panama, Republica de Panamd)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(31) Informacion de Segmentos, continuacién
' Ofras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por otras
inversiones del Banco.

Préstamos
Administracién de Hinoiecas personales Otras
2019 . fideicomisos como activos  como actives  inversiones Total
ingreso de intereses ‘ 0 21,253,766 1,750,568 864,855 23,869 219
- Comisiones  por  oforgamiento  de

oréstamos 0 1,071,741 366,576 0 1,438,317
Gastos de infereses y comisiones o : 0 {15,301,045) (890,3986) {1,29G,879)  (17,682,419)
Frovisiones para  pérdidas  en .

préstamos vy en inversionas en 0 (Z2 8549 (401,420 75,061 (549,218)

val_o!'ea a VRCOUl y QA_ _ ‘
C"mm;i';’;es por  administracion y 493.091 2 635 456 74,507 D 3,203,054
Ganancia neta en (nversiones 0 0 ] 313,618 313,618

- Otros Ingresos netos de comisiones ‘ 0 201,063 £1,861 67,587 920,501

Gastos generales y administrativos ) (801,401 (6.324 571) {1.754 419) {433,180} {9.313.581)
Utitidad por segmento antes de

impuesto sobre a renta (308,310} 41713.561 80273 {403,017}
Activos del segmento : 0  B75.505150 57948458  75,636.994
Pasivos del segmento e 0702254 41432031 5400888

Préstamos
Administracion de Hipotecas personales Qtras
2048 '. fidsicomisos como activos como activos  inversiones Total
Ingreso de infereses | 4] - 18,775,832 2,510,494 672,526 21,562,852
" GComisiones por  otorgamiento  de oy ’

pré&tamns . 1,109,987 - 1,530,377 128,439 ] 2768803
Gastos de interases y comisionas & 823,725 291,546 0 1,215,271
Provisiones - pata pérdidas  en .

Préstamos y &n inversiones én 0 (13.847 ,640) (853,731) (1.042.434)  (15,543,805)

valores 3 VRCOU y CA _
Ccrt;‘n;xgjrcl)es par - administracion  y 0 (409,831) (138,573) 0 (548,404)
GanEncia neta en inversiones C o 0 0 843,053 343,053
Ofros Ingresas netos de comisiones 0 1,258,202 78,418 05,875 1,429,506
Gastos gensrales y administrativos (787,690} (8,217 944, {1.724 840 (425 887 (8,156,561,
Utilidad por segmento antes de

impuesto sobre la renta _ 22,097 2218.72] 231834 w2155 &SE0,808
Activos del segmenta - 0 &18801384 53065065 64794157  Z36.660.805
Pasivos del segmerito : . 0 584800261 36688607 44675864 566164727
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BANCO LA HIPDTECARIA S. Ay SUBSIDIARIAS

(Panama, Re;:ubhca de Panama)

Notas a los Estados. Fmanmems Consoludado&

(31) Informacion de Segmentos, continuacion
La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

019 Panama El Salvador Colambia Total
[ngreso de infereses 16,118,108 4,172,823 3,578,591 23,869,219
Comisiones pat elorgamiento de préstarmops 1,152,160 . 286,157 4] 1,438,317
Gasios de intereses v cormisionss {13.249.926) (2,565,551) (1,766,942) (17,532 419}
Provisiones parg pérdidas en préstamos v en
inversiones en valores a VRCOW y CA (40,143} (144,893) (184,780} (349.218)

Comision por administracién y manejo 2425 934 591,205 85915 3,203,054
Otros ingresos netos de somisiones 283,478 0 30,140 313,618
Ganansia neta por inversiones 931,197 {36,660) 25,864 920,501
Gastos generaies v administrativos (6,701,508) {1,404 805) (1,207,266) (9,213 581}
Utitidad por se manto antes de impuesto
" sobre Io ronta P __219.200 __907.670 882,207 2,499,491

- Activos del sagmento £19.414.641 12056 566 17511435 808991642
Pasivos del segmento 589,885,774 81,084, 706 24,480 544 735,841,024

2018 Panamé El Salvadar Colombiz Total

Ingresa de intereses 13,388 666 4,995,078 2,752,853 20,133,397
Comisiones por otorgamienia de préstamaos 207018 581,270 51,554 2,748,840
(3astos de intereses y comizicnes 931,137 208,457 Q 1,139,694
Frovisiones pars pérdidas en préstamos y en

lnversiones en valores 4 VRCOUl y CA (9..87‘6.302) (2,175,497} (1,832,712) (13.5884,511)
Comisidn par administracién y mangfo {158,923) (24,546) 31,975 {151,484
Otros ingresos netes de comisiones Gar 212 0 0 847,212
(sanancia neta par ir;versiones 397,598 5 828 1,013 464,539
Giastos genarales vy adntinistrativos (5.244 797) {1.441.205) (973,044 (B.858 046)
Utllidad por segmento antes de mtpuesto ‘

sobre [a renta =L A88.807 —1.239 485 — 41438 —2.469.531

Activos del segmenio 485 816,111 114,825 795 565,610,676  B53.961482
Faszivos de! segmento 457,775,784 _95 304216 33,109 428 £86 189 438

(32) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panamd, las entidades financieras que

. otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses preferenciales,
recibiran un subsidio trimestralmente como un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segin la
ley 8 del 15 de marzo de 2010 que deroga ef articlo 6 de la ley 3 de 1985, se aumenta el
beneficio de un crédito fiscal de los primeros diez (10) aftos a los primeros quince (15) afios
para préstamos nuevos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que la

- entidad fingnciera hublese recibido en caso de haber cobrado [a tasa de interés de referencia
del mercado, que haya estado en vigor durante ese afo y los ingresos efectivaments
recibidos en concepto de intereses con relacién a cada uno de tales préstamos hipotecarios
preferaenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo & impuesto sobre la renta. Et
crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, v la Ley 28 de septiembre de 1895, establece que puede ser utilizado Unicamente
para el pago del impuesto sobre la-renta. Si en cualquier afio fiscal la entidad financiara no
pudiere efectivamenté utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
- utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o transfarirlo,
en {odo 0 en parte, a otro contribuyente. .
+ . 2




BANCO LA HIPOTEC;&RIA S, A y SUBSIDIARIA@
(Panama, Replblica de F’anamﬁ) '

Notas a los Estados F,mancmms'Consolid‘ados

(32) Leyde Interese$ Preferenc;iales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacion

Al"30 de junio de 2019, el Banco registrd neto de reserva la suma de B/.6,153,244 (2018;
B/.5,053,330), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales. En este mismo afio, el Banco ha vendido a terceros crédito fiscal
de afios anteriores por la suma de B/.2,610,601 (2018: B/.8,709,954) generando unha
ganancia por la suma de B/.39,159 (2018: B/.553,034).

Al 30 de junio de 2019, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.11,705,596 (2018;
B/.5,053,326) y ef mismo se incluye en el estado consolidado de situacion financiera.

(33) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas

La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual el Banco mantiene
ura participacion y actia como agente de la misma. (Ver Nota 27).

‘ Participacion mantenida
Tipa .- Naturaleza y proposito por el Banco

Fideicomisos de Generar: Inversiones en 1os bonos
titularizacion de = Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
préstamos ‘ del Banco los fideicomisos

e Comisitn oor admlnlstramén y manejo de
cartera de préstamos

.- Estos fideicomisos estan financiados a través de
la venta de instrumentos de deuda.

La participacién mantenida. por el Banco en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% (2018 10%, 3% y 5%) en tres fideicomisos.

Durante el periodo 2019, e Banco no ha otorgado apoyo financiero a las entidades
%’cructura‘das no consclidadas, :

(34) Pl‘mmpaleﬁ Leyes y Regulaclones Apllcables
Las principales leyes y regulaciones apligables en la REpubllca de Panama se detallan a
continuacion:

(a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Replblica de Panama, estan reguiadas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Repuiblica de Panamad, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto Unico del Decrato Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece e] régimen bancario en
Panama v se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que fo rigen.

“ G
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panamd) |

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{34) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
- (b))  Leyde Fideicomiso
Las operacionas de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legistacidn establecida en la Ley Na.1 del 5 de enero de 1984
reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017.

(c) Leyde Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No.67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valcres se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerdo No.4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante &l Acuerdo No.8-
2013, establecidos por la Supetintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que fas mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital y
sus modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Replblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacién de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacion: '

(@) Resolucion General de Junta Direcliva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
-~ Superintendencia de Bancos de Panamd el 9 de julio de 2013

Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por ta Superintendencia de Bancos vy las
Normas Internacionales de informacién Financiera (NIiF), de tal forma que 1) los
registros contables v los estados financieros consoclidados sean preparados de
conformidad -con las NIF conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de gue e caloulo de una provision o reserva
conforme nofmas prudenciales aplicables & los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por las NiIF, resulte mayor que el
caleulo respectivo bajo NlF, el exceso de provision o reserva bajo normas prudenciales
s€ reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podrén reversar
la provisidn establecida, de manera parcial o {otal, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.

(b) Acuerdo No.003-2008 Disposiciones sobre Engjenacion de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 12 de mayo de
2009

- Para efectos regulatorios ia Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de la
© fecha de inscripeidn en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insoiutos. Si transcurrido este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalie independiente del mismao
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido

en las NIIF,
85 , ' %—
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a lna'Eﬁtados Financiems Conéolidadoé

(34) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
* Deigual forma el Banco'debera crear una reserva en [a cuenta de patrimonio, mediante
la apropiaciéh en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado:

Primer afio:  10%
Segundo afo: 20%
Tercer afio:  35%
Cuattc afio; - 15%
Quinto afe: 10%

Las reservas 'antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del cdlouio del indice patrimonial,

{c) Acverdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Riesgo de
Crédito Inherente a la Cartera de Frestamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamé el 28 de
mayo de 2013 establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el propésito de determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertura
del riesgo de crédite del Banco. En - adicidn, este Acuerdo establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las
NItF, sobre [z gestion y administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de

. 2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y el
articilo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entré en
wgencra el 30 de junio de 2014.

Provisiones Especificas

E! Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por [a
avidencia objetiva v concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudose, o irecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan caicular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
toma en consideracidn el saldo adeudade de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provisién, mencionadas en el parrafo anterior; el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segln se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias,

En caso de ‘existir un exceso de provisidén especifica, calculada conforme z este
Acuerdo, sobre [a provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulateria en el patrimonio que aumenta ¢ disminuye con asignaciones de
o hacia las utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no serd considerado
como fondoz de capitai para efectos del célculo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo

7,




BANCO LA HIPDTECARIA S. A y SUBSIE%IARIAS
(Panama, Republica de Panama) :

Notas a los Estados Flnanclems Consohdados

(34) Principales Leyes y Reguiaciones Aplicables, continuacidn
La tabla a continuaciér presenta la cartera de préstamos de Banco La Hipotecaria, S. A
{banco panamefio) clasificada seguln este Acuerdo y la provision especifica:

C : . . 2019 2018
Clasificacion Cartera Reserva Cartera Reserva
Normal | . 4B7.808,170 | 0 489,859,514 0
Mencion especial , 11,523,511 252 563 5,055,986 240,425
Subnormal — o 1,103,764 231,783 1,787,243 224 671
Dudoso ‘ o 1,096,738 598,018 2,851,141 678,282
Irrecuperable _— 2,968,537 310,746 1.626.916 286.234
Total de cariera expuesta a -
‘costo amartizado : 4,498,720 L224.111 504180800 1429612
La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:
. 019 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos at consumidor . " ABTBBBAYS A1.716.750 5,223 b5 474 408 720
- ‘2018 ‘ - Vigente Moroso Vencido Teotat
Prestamos ai consumidor 476,874,707  17.154.687 6061406 501,180,800

Al 30 de junio de 2019, los saldds de los préstamos cuya acumulacion de intereses se
ha suspendido debido a un deterioro en la calidad det crédito o por el incumplimiento de
pago conforme a los sefalado en el Acuerdo No.0D4-2013 asciende a B/.1,615,393
(2018: B/.1,342,105),. :

Provision Dinamica

El Acuerdo No.4-2013 Indica que la provision dinamica s uha reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacion bancaria. La provision
dinamica se constituye con periodicidad irimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria. normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
legal en o estado consclidado de cambios en el patrimonio v se apropia de las
utilidades no distribuicas. El saldo acreedor de esta provision dinamica forma parte del
capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacién de capital establecido por la Superintendencia.
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{34} Principales Lé.nyes y Reguiaciones Aplicables, continuacién
~ Elsaido de la reserva dinamica def Banco se detalla a continuacién:

2019 2018
" Banco La Hipotecaria, S. A, 4,844,852 484465
La Hipotecaria, S, A . da C.V. - 1,468,441 1,468,411

La Hipotecaria C.F,8 A o B 601,678 601,678
Total .‘ | 6914771 5914741

Con el actual Acuerde se establece una provisién dindmica fa cual no serd menor al
1.25%, ni mayor al 2.60% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal,

. Por requerimientos del Acuerdo No.Ot}é-QO‘llB, _$:e constituyd una reserva regulatoria por
B/.1,259,342 (2018 B/.968,783) que representa el exceso de reserva regulatoria de
credito sobre ef saldo de las reservas de crédito reconocido segun NIfF,

Las principales leyes y reg.uiéciénas aplicables en la Republica de El Salvador se detallan a
‘continuacién: -+ - o ‘

(a) Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
" Mercantiles) o o |
Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por ta
Superinteridencia de Empresas v Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
' Legistativo No.448 del 09 de octubre de 1973,

(6} Ley de Valores o : |
~ Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan regulados por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a la legislacién establecida en el Decrato

Ley No.8089 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir del 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacidn y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 201 1, que entrd en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que div origén a la nueva Superintendencia del Sistema
~ Financiero como ente supervisor Gnico que’ integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiere, Pensiones y Valores. ‘

Laé principales !eyes y regulaciones. aplicables en la Republica de Colombia se detallan a
centinuacion: ‘ .

(a). Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto
- Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995, '
7"
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BANCO LA HIPOTECARIA, &. A Y SUBSIWIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Fmanazeroﬁ'Consalidadu&

{(34) Principales Leyes y Reguiaciones Aplmables, continuacion
(b) Impuesto af Patrimonic

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2¢10, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Pablico, se crea el impuesto al patrirnonio aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesion de riqueza
al 1 de enero del ano 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil millones de pesos ¢

inferiar a tres mil millones de pesos. La tarifa del impueste va de 1% a 1.4% vy se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio, Este impuesto
al patrimonic se presenta en el estado consclidado de resultades en el rubro de
impuestos.

(35) Cambios en politicas contables
-Excepto por los cambios a continuacion, el Banco ha aplicado consistentemente las
politicas contables establecidas en la Nota 3 a todos los perfodos presentados en estos

estados financieros consolidados.

£l Banco aplicd la NIIF 16 con una fecha de aplicacion inicial del 1 de enero de 2018,

£l Banco aplicd la NIIF 16 ulilizande un enfoque retrospectivo modificado, segin el cual el
gfecto acumulativo de la apiicacién inicial se reconoce en las utilidades retenidas e 1 de
enero de 2019, Los detalles de los cambios en las politicas contables se describen a
continuacion. '

Anteriormente, el Bance determing al inicio del contrato si un acuerdo es o contiene un
arrendamiento segin el IFRIC 4. Bajo 1a NIIF 16, el Bance evala si un contrato es o
contiena un arrendamiento basado en la definicidn de un arrendamiento, como se explica
enh la Nota 3.

En la transicion a la NilF 16, ‘el Banco aplico la NIIF 16 solo a los contratos que
previamente se identificaron como arrendamientos. Por lo tanto, la definicién de un
arrendamiento segin fa NilF 16 se aplicd solo a los contratos celebrados o cobrados a
partir del 1 de grnero de 2019

Como arrandatarlo : Banco clasificd previamente [os arrendamientos como

arrendamientos operatlvos en funcion de su evaluacién de si el arrendamiento transfirio

de manera significativa todos les riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo

ho dependiente del Banco. Bajo 1a NIIF 18, el Banco reconoce los activos por derecho de
- usgo y los pasivos por arrendamiento para todos los arrendamientos.

Al medir los pasivos de arrendamiento, el Banco descontéd los pagos de arrendamiento

utilizando su tasa de endeudamiento incremental. La tasa promedio ponderada aplicada
es dei 6.01%.

7
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BANCO LA HIPOTECARIA, B, A, Y SUBSIDIARIAS Angxo 4
{Fdnami, Republica de Panama)
Anexa de Gonsotidacldén - Informaclén sobre € Estado Gonselidade de Situacidn Financlera
B0 e junie de 2018
(GHras an Belboas)
la La
Banco Hipotecaria de Hipolecaria
Actives Conagiidade Ellminaciores  Suh-total  Ladipoteceria, 8 A, Cotombia C.F.  ELSalvador de £V,
Efactivo y efectos do caja 237,106 a 237,108 235,532 624 D30
Diepduitud en bancos:
Al vista en bandos licales 81,468,831 (4,008 191) 35,504,122 25,861, 148 2,476,567 4,216,400
A la vista an bances del exterlor 6,592,878 4,095,191 2,987,785 o o} 2,587,785
AhorTe &n bancos locales 503,987  (1,72B,533) 2,630,530 353,807 1,717,458 5,074
Aty gp Bances dol gudatior A,08% 853 1,724,531 Bk 222 300 0 1,902
Tetal de depdsitos en bances e 31128 TEY (1902 A5 e 30,118.463 4,194,026 6,825.170
Total de efectivo, efectos de caja y depositos en bancas 41,372,853 {1,903) 41,374,786 30,383,955 4,194,850 G876 120
Invatsiongs & valoras 86,314,328 t ol 314,328 o084, 667 LXcte-R-31 g
Manos: resarva pars Inversionas {405) o} {405) (405} Q 0
Tnvargiones, neta 95 313,523 95,315,223 o0,941,262 4,373,661 \]
Irversien en afifada’ O (345,648 T44) 0,548, 744 13,264,484 = 362,260
Fréstamos 844,804,848 a] 944,804 649 474,488,720 66,516,891 103,888 938
Msaa interesas por cobrar 1,441,536 0 1,441,535 768,938 302,723 ar9.87H
Menos! reserva para parida en préstamos B B8 o (531,218 (58077 (118108) (B0 741
Prézturnos, neto ' A8 B, 26 [ G45,654, 269 474,958 506 66,705 819 108,848,072
Eropiedadas, aquipes y mejoras, nety 2,755,398 4] 2765585 2,148,440 233 861 3aR.198
Cuentes & interesas por cobrsr 2483316 a 2,433,318 2,000,201 113,078 370,037
Cuertis por cobrir compaiiag relicionadas 4453, 356 0 445, 360 446,356 0 {
Cradito fiscal por reatizar 11,705,505 a 11,705,598 11,705,526 3l il
Imputista sobre [ et diferids 1,056,848 [} 1,066,646 67,044 GOE 408 B 223
Actlves por derecho de wse, nete EREIR:- R 0 3197 sea B EE, D ek R ] 286 431
Otres aotives 4,120 458 Q #1350 466 3,280 840 686,179 16237
Total de actlves SORETEHNT  (BR G40 846) B4k 304 560 GhE 481 441 SRR 118 360 B8y
Pasivo y Patrimonio
Pagives:
lepositos de Qientes
De ahorras incales 1,870,472 0 170,872 1,470,572 o} &}
De anorros extranjeros 3,143,078 {1 802) 3,144,580 3,144, 980 Q [
A plazo locales 184,271,147 (48, 306 408) 229,576,453 184,214 147 45,308,406 s}
A plage extramjeros 65,635,805 45,305,408 23,320,358 23,330,308 o] a
Maas: tntrgsns por pagar LEGR68], 2 LEe8ees | LOBLEED s BFRAEL s i
Total de depdsites de cllentes 254,507, D64 (7,80%) PLERANER 243,078,428 46,830,539 [
Valores comercialas negociakles 24,868,803 ¢} 8,208,003 B 08,508 0 b
Wotag comercialas negociabias 106,853,318 W) 105,958,315 108,965,313 8] o
Coveted Bands 40,168,572 o 40,158,872 40,168,573 Q 0
Ohligaciones negesiables 7,884,064 o} 8,804,064 0 o ,804, 064
Cenlfleades da inversiin BY Ba,0T2 o3 37,943,072 o o 37,943,072
Bonag ordinarics £,713,058 o] 8,718,055 a 6,718,053 o]
Cuinlgs por pagsr refacionadas [+} o s} 0 o s}
Finantiamicntes retibidos 165, 844, 261 0 163, 044,269 120,766,606 1,486, 4% 1,503,408
Impuesto sebra I3 renta per pagar 28 Y04 0 HER, 704 50,288 [ sl Ry
Iaslvos por arrendamianto 5.819.587 0 3,818,837 310,114 246,338 283,384
Ciroe pasivos 17,323 558 0 17 326.556 18,850,035 212 265 1.064.285
Totat de pasivos 735,825,289 {1,803} 755,227,201 555,745,962 54,480,544 90,858,865
Fatrimenia: :
Adginnes GO 16,000,000 {1,000} 16,012,000 16,000,000 Q 12,000
Capital adicional pagade 25,026,339 (24,721,548) 89 T46 876 it et 28,934, 546 477 000
Agriones &n tesereria 787,000} v} {727,000) {727,000) s} 0
Ressrva de cepital 1.500,000 o 1,800,000 a o 1,800,000
Rezervas-da valor razanabla 1,568,342 o] 1,868,342 1,740,677 127 556 a}
Reserva regulalera 8,174,113 i} B,174,113 5,103,554 &01,678 1,465 441
Raserva de Ifversiongs 148 Ha5 ] 148 G4 128,069 10,5458 o
Reserva por conversion de meneda extraniera (65,177,975 2ah EE? (6,403,142} 0 (6,403, 142) o
Utilidadea no distribuldas 27,452,188 {18,041) 27,477,229 15,430,360 (250,712), ... 12257581
Total del patrimanic de 14 participasion controtadora 72,571,067 (34,028,3G0) 47,057 352 &R.711 449 a0, e 2, RN oy
#articlpacién no contraladers 879,615 879,618 o 2 Q enmae
Telgl de palritaonia 73,480,818 (33848, 744) 107,067,362 G2, 711 4dE 23,020,881 21,365,087
Tetal de pasives y patnmenin Bon 67591V (83848 646) B5Z,457 441 T4 T2 35 5T

Vidage ef infarme da fos auditores independiantas gus 2 acompaia.

-



BANGO LA HIPOTECARIA, S, A. Y SUBSIDIARIAS Anexe 2
(Fanamd, Repdblica de Panama) :

Anexg do Consolidacién - informacléa sobre ¢ Estade de Resuliades y Otras Utilidades Integrales
Para ol peripda terminado @ 30 e junic de 2019

(Exprivade en défares o ibs Estades Unidos de América)

La 1a
' Banso Hipotecaria de Hipotecarla de
Conzolidada  Eliminactonas  fuhiotal  La Hipotecatia 5. 4. Colombia, . F. Bl Balvader de C.V.
Ingrescs por iMereses ¥ comisienes:

Inlereses sobre: )

Frégtarnoa 21,695,910 Q 27,5, 90 14,372,633 3453081 4,171,188

Inversionss en valores 1,782,842 o 1,782,842 1,670,157 112,685 Q

Dapdaitos at bantas 4,467 g 88,467 75.215 12815 1387

. 23,869 219 4] 23,868,218 16,118,103 3,578,891 4,172 622
Comisiones por;

Otorgamtento de préstamos 1,438 317 0 1,438 317 1,182 160 o 288,157
Total de Ingresos por inleresss y comiaiones 25,307 636 [ 24 307 536 17,270,285 3,573,581 4 468 &0
Gasins de interesos v comisignes,

Depasitos 5,931,885 0 5,931,535 4,724, 554 1,206,981 0

Financlamisntos recibldos 11,007,565 1} 14,00 458 5,075,504 478,171 2 483,884

(3agtos da comlglones G40 426 o §43.325 449,868 81,790 111,687
Total de gastes de Intereses y comisiones f ") 17,582,419 13,248,926 1,766, 542 2,565 i
Ingrese neto da Intereses y comiasionss [f] T RERE 4,020,339 1,311,649 1,893,128
Frovizién pars pardidag an préstames 454 420 Il 454,420 136,428 183,086 144,868
Provision pars Inverslones en velores a costo amartizads {472} 8} (&7 4re) 1] a
Provisibn para Invarsiones {194 730} a {114,730} {86,814} (gse) o}
Ingréso noto de intereses y comislones,

deapuds de provisién T ATE BeY 0 7,375 895 3,980,195 1,847,459 1,748 g
Ingresos (gaslos) por servicios bansarias v otres;

Gunancia realizada de inversiones a valor razonable 313,813 o 315,818 283 478 0,140 0

Adminlstragion y manale, netas 3,203,054 Q 3,200 054 2,408 a4 26,018 691,205

Gastes de otras comislones (321,528) 4] (S s28) {302, 454) 0 {18,071y

Otroe ingrazos ' 1,242,026 o 1,242 026 1,233,851 25954 (17,588
Total de ingresos por servicios bapgarios y otros, nete 4437 173 5] 4,437 173 5,640,608 142,018 664 545
Gastos genaerales y,administrativos:

Salarios y otros gastas del persang) 4,834 598 L+ 4,834,698 3,417,146 851,206 G606 346
Depreciacion y arnorizasisn 453820 o 453,320 360,075 28,710 s Bl
Ifetrarios prefeginnales v legafes 09,693 0 £09,865 354,860 98,126 112,807
Impuestos o 1,068,022 o 1,089,022 G4 BET i, 552 2ET,503
Otros gastos 2,546 B4R O, e 246,828 1,424 668 336.672 235 518
Total de gastes genetales y Administrativoa 8.313.581 [¢] 213,581 5,707 508 1,207 266 1,404 808
Utilidad neta antes del impugsto sobre la renta 2,493 461 3] 2,458,491 919, 250 FEEEER] 997,970
Impuesto sobra ia renta £17 831 [ g1t.551 272718 (318 248,420
utiidad nata 1,881 963 [¥] (1.881.860 B48, 550 588,040 G45.340

Vidase 8l Infarme de los suditores independienies gue k& Stampana.




